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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F11595964),

Pili Zoltan ads ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében
ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Schéffer Zsanett kozjegyz6 53011/N/13/2023 szami hatirozata alapjan dr. Schiiffer Zsanett
kizjegyzo a(z) 53011/N/13/2023 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennall6 2 876 067 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r l s.r I r "[l . a ] ! Ir 1"1 a l;« - rs IUI
EOS Faktor Zrt. Pali Zoltan 722.V.0112/2023 KOLCSONT ARTOZAS 3 724 016 Ft
(F11596029)

INTRUM Zrt. PALI ZOLTAN 722.V.0395/2022 dij 50 508 Ft

(8389100001510_VH)

cime: 6640 Csongrad, Gyulai Pal u. 24. megnevezese kivett lakohéz, udvar,
fekvése: CSONGRAD BELTERULET, helyrajzi szama: 4496.

tulajdoni hanyad: 2/4+2/4=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakéhdz, udvar 672m2. Személyi tulajdont, belteriileti (periférikus) fekvésd,
foldszintes lakas, Megkozehthetosege Kiépitett pormentes ut. Késziiltségi foka: 100% . Szigetelés: teljes értékii. Falazata: vilyog.
Tetészerkezet: cserép. Hetkora: 70 év. Allapota: kizepes. Nem aldpincézett. Alapterulete 65 m2. Helyiségei: 2 szoba komfortos. A
szobak és mellékhelyiségek padloburkelata: beton, mozaik. Kozmiivesitettsége: viz, giz, villany.,

A Vht. 143. § (1) h) pontjara utalva tajékoztatom érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitlizése napjaig a Vht. 123/A. § (7) szakasza
alapjan el6arverezési jogat senki semigazolta. A kép tajékoztaté jellegii, megtekintés a licitalast megel6zGen ajanlott, kiilonds ﬁgyelemmel
arra, hogy érvényesen megtett ajanlat a felhasznalasi szabalyzat (tovabbiakban: Szabalyzat) 11. pontja alapjdn nem vonhatd vissza,
valamint utalva a Szabalyzat 4. pontjaban foglaltakra, "az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelfsseget”. A
foldhasznélati nyilvantartisban bejegyzett foldhasznélati jog NINCS. Az ingatlannak az ingatlan ingatlan-nyilvantartisban talalhaté
azonositd adatait a kozhiteles- és nyilvanos ingatlan-nyilvantartds alapjan béarki leellendrizheti. A hirdetményben megjeldlt tartozisokon
kiviil, végrehajtasi eljarassal nem érintett kozmil- vagy egyéb tartozisokrol a végrehajtoi iroddnak nincs tudomasa, illetve az arverés
idStartama alatt is felhalmozddhat olyan tartozés, amelyet az arverési hirdetmény nem, vagy nem is tartalmazhat. Licitalast megelSzben az
esetleges egyéb- vagy kbzmiitartozasokrol a szolgaltatoknal sziveskedjenek érdeklédni!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési elbleg: 800 000 Ft,

licitkiisz6b: 160 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id('Spontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alf6ldi r., Csongrad, 11735050-23547195.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetbcn tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel iddtartama: 2025.02.18.-t61 2025.04.19. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) ésszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.18. 2025.03.10. 15:00 7 200 000 Ft.
2, szakasz 2025.03.10. 15:00 2025.03.30. 15:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.30. 15:00 2025.04.19. 15:00 4000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idbtartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémira, és azt a kezdS és befejezd id8pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrsl sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbézé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegit, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszeglt vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetOen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisdgiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésckrol
52616 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb tcljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezirésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — killon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmityen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérdl. Az éarverés
kozhirré tételéhez fiizédo jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus édrverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges rverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az Arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartasba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

o

Kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvéntartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozben legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az lbleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznélatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsival elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint drverési vevt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabdl a végrehajto irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdimadték meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon betiil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitésat kvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverdsi vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésr8l (az drverezékre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetG munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becseérték
ismételt megdllapitasatSl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat
kézhezvételétsl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
Grverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél szol6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrgl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Csongrad, 2025.02.13.

Erdei Balint
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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