Szdma: Onk/17-9/2024.
JEGYZOKONYV

Késziilt a Csongrad Vérosi Onkorményzat Képviseld-testillete Varosgazdasiagi, Ugyrendi- és
Osszeférhetetlenségi Bizottsdganak 2024. majus 08-i rendkiviili nyilt iilésén,

Az iilés helye: Polgarmesteri targyald (120-as szoba)

Jelen lévd bizottsdgi tagok: Muranyi Lasz16, Dr. Kadar Laszlé Levente, Hajda Laszlé, Horvath Janos,
Hekkel Zoltan, Nagypal Sandor

Az dilésrdl igazoltan tavolmaradt: Gyovai Zsolt

A hivatal részérdl: Bedé Tamas, Dr. Juhész Lasz16, Kruppa Istvan

Meghivottak: Forgé Marianna

JegyzOkonyvvezeto: Kadar-Szélné Solti Renata

JegyzOkonyv-hitelesité: Nagypal Sandor

Murényi Laszl6 elndk az iilést megnyitja és megallapitja, hogy a Bizottsag 6 fovel hatarozatképes.

1. A meghirdetett {ilés napirendi pontjait a Bizottsag egyhangilag elfogadja, azzal a kiegészitéssel,
hogy a bizottsag .4z onkormdnyzat tulajdondt képezd Csongrdd, Csengeri u 27. sz. alatti szocidlis
bérlakasok értékesitésre torténd kijelolése” cimii elSterjesztést felveszi a megtargyalandd napirendi
pontok kdzé, mely elséként keriilne megtargyaldsra.

Az elndk a jegyzOkonyv hitelesitdjének Nagypal Sandor bizottsagi tagot javasolja.
A jegyzOkonyv hitelesitésére javasolt személyt a Bizottsdg egyhangiilag elfogadja.

Napirendi pontok:
1. Az onkorményzat tulajdonat képez6 Csongrad, Csengeri u. 27. sz. alatti szocialis bérlakdsok értékesitésre

torténd kijelolése
2. (1.) A Csongrad, Csékasy Ferenc utcai és Pajtas utcai lakohézak értékesitése
Egyebek

1. Az Onkormédnyzat tulajdonat képezé Csongrad, Csengeri u 27. sz. alatti szocialis
bérlakdsok értékesitésre tirténd kijeldlése

Murényi Lészlé: Elmondja, hogy utdlag letett anyag van eléttiik rajzokkal, egy nagy tarsashazrél van
sz6. Kozli, hogy ehhez nincs hozzaflizni valé. Sz6l arrdl, hogy egyetért az anyaggal.

Hekkel Zoltan: Szerinte az egy dolog, hogy nem az 6nkorményzaté lesz majd a tulajdon, de uténa
esetleg a probléma ott maradhat-e a virosnak?

Bedd Tamas: Ugy véli a probléma a 4 érvényes szocialis bérleti lakasra jogosultak elhelyezésével
lenne. Sz01 arrdl, miszerint Képviseld urral és az Irod4val bejartak az ingatlanokat. Elmondja, hogy az
ott lakékkal k6zolték, hogy azokat el akarja adni az Snkormanyzat, akik ezt kdvetden az udvart
kitakaritottak. A lakdokkal kapcsolatos észrevételekrdl ejt szét. Szol arrdl, ha az ott lakéknak az
ingatlan sajat tulajdonuk lesz, gy nem kellenerésziikre az énkormanyzatnak szocialis bérlakast adni.

Horvath Janos: Megjegyzi, hogy err6]l mar beszéltek korabban.

Nagypal Sandor: Emlékeztet r4, miszerint a bizottsdg megszavazta az értékesitést. Javasolja, hogy
egyelOre csak ez az ingatlan ker(iljon eladasra.

Dr. Juhasz Laszl6: Megemliti, hogy tudomésa szerint a széban forgd ingatlanban lakdk koziil
mindenki meg akarja venni azt a részt, ahol jelenleg lakik.

Bedé Tamis: Véleménye szerint mindet el kellene adni, hogy ne maradjon bent 6nkormanyzati
tulajdonban, tehat vagy mind eladasra keriil, vagy semmi,



Nagypal Sandor: K6zli, miszerint a lakok azt kérik, hogy két részletben fizethessenek (50-50ekt).
Muranyi Lasz16: Ugy tudja, hogy tulajdonba étiras akkor térténik meg, ha kifizetésre keriil a vételar.

Bedd Tamas: Kifejti: azért csak a bérléknek van felajanlva az ingatlan, mert az egyébként a bérlével
egylitt keriilne eladésra.

Az elndk szavazasra bocsétja az elSterjesztésben foglaltakat, miszerint egyben keriilne eladdsra az
ingatlan.

A bizottsag 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodas - 1 f6 nem szavazott - t&bbségi szavazattal az alabbi
hatarozatot hozta:

101/2024. (V.08) Vérosgazdasdgi, Ugyrendi- és Osszeférhetetlenségi Bizottsdgi hatdrozat

Csongrad ~ Varosi  Onkormanyzat — Képviselo-testiiletének ~ Varosgazdasagi, Ugyrendi-  és
Osszeférhetetlenségi Bizottsiga megtargyalta Az 6nkormdnyzat tulajdonat képez6 Csongrad,
Csengeri u. 27. sz. alatti lakdsok értékesitésre torténd kijelolése™ targyl elSterjesztést, és az alabbi
hatarozatot hozza:

1. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlanokat 100.000 Ft értékben a benne €16
lakdéknak értékesitse.

Felelds: Bedé Tamas polgarmester

Hatarid6: széveg szerint

2. A Csonerad, Csokasy Ferenc utcai és Pajtas utcai lakéhizak értékesitése

Murényi Lasz]6: Elmondja, hogy elzetesen kért Jegyzd urtél megtekintésre egy bérleti szerzédést.
Ugy véli mieldtt dontenek az értékesitésekrdl, javasolja a bizottsagnak, hogy elétte tekintsék meg a
hazakat, ahol tudomasa szerint vannak miiszaki problémak. Utal ra, hogy volt egy vagyonériékelés, az
alapjan egy kertes csaladi haz atlagos 4ra 25mkFt.

Bedb Tamas: Kifejti, hogy egy atlagos kertes haznak annyi az értéke, de ezek ikerhazak é€s nincsenek
jo allapotban.

Hekkel Zoltan: Erdeklédik, hogy az ingatlanbecslést ki készitette.

Bedé Tamas: Elmondja, hogy egy szegedi értékels - Utasi Csaba - készitette az ingatlanbecslest.
Részleteket fejt ki a vevdjeloltekkel kapcesolatosan. Elmondja, hogy a hazakra sokat kellene kolteni,
egyedi gazkonvektorok vannak, lesznek, ahol kozponti fiitést kellene majd épiteni, €s a kémenyeket
tjra kellene bélelni. Az a kérdés, hogy ezt meg akarja-e csindlni az énkormanyzat és szocidlis alapon
ki akarnd-e adni, vagy cladésra keriilne. Ugy véli, ha értékesitenének ingatlant, addig sem kellene
hitelt felvenni.

Muranyi Laszlé: Kézli, hogy az elhangzottak nem a vérosra tartoznak, hanem a benne lakokra. Sajat
koltségére a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak berendezéseinek (pl. konvektorok gaztiizhely,
kémény) karbantartasarol, feldjitasarol, potlasarol, illetve cseréjérdl a laké gondoskodik. A bérld ezen
kotelezettségeket olyan iddpontban és moddon kételes teljesiteni, ahogy azt a lakds, illetve
lakberendezés allapota sziikségessé teszi. Ezért mondta, hogy inditvanyozza, hogy a bizottsag nczze
meg az ingatlanok allapotat. Ezért kérte az aktudlis szerzédést is, hogy legyen korrekt. Ugy véli ezekre
az ingatlanokra kolteni kell, ami nem a varos feladata. Kozli, hogy az &nkormanyzat ezeket a
lakasokat 44, 800Ft ért adja ki havonta. Megemliti, hogy a Bokényben mar nem lehet kapni berletre
60-80eFt-ért 52 m’-es lakast. Elmondja, hogy most egy kertes nagy csaladi hazrdl van sz6 500 m’-es
telekkel.



Forgé Mariann: Megjegyzi, hogy ez egy régebbi szerzédés (2022.06.30-i).
Murényi Ldszlé: Elmondja, hogy azt a szerz6dést kérte, amirdl most beszélnek.

Bedd Tamas: Kémé, hogy annak tiikrében déntson a bizottsdg, hogy jelenleg a tervezett 116mFt
értekii ingatlaneladasbol még csak téredékdsszeg folyt be. Szol arrdl, hogy most meghirdetés alatt van
a Fo u. 26. fels6 része, melyet ingatlanossal probalnak eladni (20-30mFt). Kdzli, hogy ha a kévetkez6
anyagkikiildésig nem fog elkelni az Orgona u. 2. szam alatti lakas 16mFt-ért, akkor kivonasra keriilne
az €rtékesitésbdl és kozérdekl lenne, mert van ré igény. Jelenleg 2-3 gardzsra van érdeklédd, azon
kiviil mas nincs. Term6f6ldbol és az ipari parkban 1évé ingatlanokbdl sem lenne eladas, de ugy véli,
valamibél pénzt kellene teremteni. Utal ra, hogy 116mFt ingatlanértékesités van az
alapkoltségvetésben (féléves arany 60mFt), és azok a feladatok, amelyek most elindultak, azoknak
fedezete az a 80mFt lesz, ami varhatéan majus végéig az iizletrészb6l befolyik, és ez csak a normal
feladat. Ha sikeriil eladni a F6 u. 26. sz. alatti ingatlanb6l egy részt, onnan még lenne bevétel. Ugy
véli, ha ezeket a hazakat 80-100eFt-ért akarjak kiadni, a bérlok azt nem fogjak kifizetni, inkdbb
kik6ltoznek. Az a kérdés hogy a rossz allapoti hazakat (amelyik beazik, siillyed) kinek tudja az
Onkorméanyzat kiadni? Utal ra, hogy tavaly jart le a 20 év, innentdl értékesithetd, terhelhetd,
vagyonként is igénybe veheto.

Murényi L4sz16: Elmondja, hogy a javaslata nem arrél szdlt, hogy ne értékesitsék, hanem szerinte az
kisebb értékli, mint amit mas vagyonértékeld gondol. Szdl arrdl, hogy két vagyonértékeldvel
kérdeziette meg €s meg is nézték az egyiket. Kozli, hogy az 4-5 millio Ft-tal t6bb, az majdnem egy
komplett lakés 4ra, ha mind elkel. Azt hallotta, hogy miszaki hibik vannak. Szerinte meg kellene
nézni dontés elétt, mivel nagy dolgokrol van szé.

Bed6 Tamas: Elmondja, hogy meg lehet nézni az ingatlant. Szét ejt a csongradi m® 4rakrl.
Muréanyi Lasz16: Javaslatot tesz, hogy tekintsék meg az ingatlanokat, beszéljenek meg egy idépontot.

Hajdi Lészl6: Ugy véli, hogy most egy hiteles vagyonértekelé felértékelte az ingatlant, errdl
szakvéleményt adott, szerinte ilyenkor etikatlan, hogy van egy szakvélemény, majd kimegy egy masik
szakeérto és 6 is véleményt mond.

Muranyi Laszlé: Kézli, hogy 6 is kérdezett szakvéleményt, 6nalld kertes csaladi hazakrdl van szé,
aminek €rtéke 3-4mFt-tal t6bb, mint ami le van irva. Szorgalmazza, hogy nézzék meg az ingatlanokat.

Bed6 Tamés: Utal 14, hogy meg lehet nézni a fotdkkal ellétott értékbecslést. Par sz6t ¢jt az esetleges
vevokrol. Ugy véli nem kell mindet eladni, de azokra még ré kellene kolteni.

Forgo Marianna: Megjegyzi, hogy a helyszinen elhangzottakat figyelembe vette a szakértd.
A bizottsag tagjai vitatidk a témdt.

Bedd Tamas: Elmondja, hogy az ingatlan értékelés piaci 6sszehasonlitd ar alapjan tortént 4 csongradi
ingatlan jelenleg futé hirdetése alapjan. A leirt szakvéleménybél adatokat (pontozéasokat +,-) olvas fel.
Megemliti, miszerint jogi szempont, ami 5%-kal csokkenti az értéket, hogy hatdrozott idejii bérleti
szerz6dés van mindegyikre, tehat bérlovel kell megvenni. Kifejti, hogy mi alapjan joénnek ki a
médositott fajlagos egységarak, melyekrdl szamadatokat kozol. Ugy véli egy abszolut korrekt
értékbecslés van eldttiik. Kérdésre elmondja, hogy nincs elévasarlasi jog, bérleti jog van.

Murényi L4szl6: A bokrosi hdzakra kérdez ra.

Bedé Tamas: Szol arrdl, hogy a bokrosi hidzak homokon vannak. Megjegyzi, hogy ott van egy
korrekcios tényezo, azt nem lehet annyira ért¢kelni, mint a csongradit. Kifejti, hogy azok az ingatlanok
jobb allapotban vannak. A szakvéleménybdl példat olvas fel 2 bokrosi ingatlan &sszehasonlitdsra és
azok értékére.



Az elndk szavazasra bocsatja, hogy a bizottsag tagjai tekintsék meg az ingatlanokat.
Szavazas szamszerl adata:
1 igen, 5 f6 nem szavazott.

Ezt kdvetden az elndk szavazasra bocsatja, hogy a bizottsag tagjai ne tekintsék meg az ingatlanokat.
Szavazas szamszerl adata:
4 igen, 0 nem, 1 tartézkodas, 1 f6 nem szavazott.

Végiil az elndk szavazasra bocsatja az eredeti eldterjesztésben foglaltakat.
Szavazis szamszerl adata:
5igen, 0 nem, 1 tartézkodas.

A bizottsag a fentiek alapjan - tobbségi szavazattal - az aldbbi hatarozatot hozta:

102/2024. (V.08) Virosgazdasdgi, Ugyrendi- és Osszeférhetetlenségi Bizottsagi hatdrozat

Csongrad Véarosi Onkorményzat Vérosgazdasagi, Ugyrendi- és Osszeférhetetlenségi Bizottsaga
megtargyalta ,,A Csongrad, Csokasy F. utcai és Pajtds utcai lakohazak értékesitése™ targyi
elbterjesztést, és az alabbi hatdrozatot hozza.

A bizottsag tamogatja a 6640 Csongrad, Csokéasy Ferenc utcai és a 6648 Csongrad, Pajtas utcai
lakéingatlanok értékesitését, és az ingatlanok eladasi araként elfogadja az ingatlanforgalmi szakértoi
véleményben megallapitott forgalmi értékeket, amelyek az alabbiak:

- Csongrad, Csdkasy F. u. 3/A (69 m2): 19.300.000 Ft
- Csongrad, Csokasy F. u. 3/B (61 m2): 18.100.000 Ft
- Csongrad, Csokasy F. u. 8/A (61 m2): 18.100.000 Ft
- Csongrad, Csokasy F. u. 8/B (69 m2): 19.300.000 Ft
- Csongrad, Csokasy F. u. 10/B (69 m2): 19.300.000 Ft
- Csongréd, Pajtas u. 1. (61 m2): 13.700.000 Ft
- Csongrad, Pajtas u. 3. (69 m2): 15.400.000 Ft

A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az érintett bérlok értesitésére a vételar tekintetében.

Felelés: Bedd Tamas polgarmester
Hatarid6: azonnal

Egyebek (szobeli):

Murényi Laszl6: A Kereszt téri foldmunkalatokkal kapcsolatban érdeklédik. Kérdezi, hogy azon a
részen parkolok lesznek-e. Emlékeztet r4, miszerint mar 20-30 éve sz6 volt r6la, hogy a Dob utcan mar
jarmiivekkel nem lehet megéllni, szerinte a Pingvin patika elétt lenne hely 3-4 parkolénak, de azon a
részen bokrok vannak. Kifogasolja, hogy az utcéban alig lehet megallni, ott van a Béstya aruhaz, az
iskola és a fiirdd is. Erre kérne intézkedést.

Bedd Tamas: Elmondja, hogy a Kozmutza iskolanal a fiivon llnak meg az autdk, ott egy egyszerd
parkold lesz kialakitva, melyrdl részleteket k6zol.

Elndk urnak megemliti, hogy a Vasut utca 12. szam el6tt egy buszmegallé lesz kialakitva, ott az 6bol
megsziinik.

Az elndk az ﬁlésgt bezarta.

I K. m.f
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