Csongrad Viros Polgarmesterétol

Szama: Fjl/66-3/2025 f
Témafelel6s: Varga Julia

ELOTERJESZTES

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2025. februar 20-i iilésére

Targy: Javaslat Csongrad Varos telepiilésrendezési eszkozeinek altalanos eljarasban
torténd modositasara

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Az elmult idészakban felmeriilt gazdasagi, fejlesztési lehet6ségek érdekében
sziikségessé valt Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Csongrad
Varos 239/2022. (XI1.15.) hatérozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének €s a
Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 47/2022. (XIL 16.)
onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban Helyi Epitési Szabalyzat) tovabbi
mddositasa.

A jelen moédositéasi igények Csongrad Véros érdekeit szolgalja a befektetdk részere:

1. Vég u. 1. sz. (1322 hrsz.) alatti ingatlan Lk-2 Ovezeti jelli, kisvarosias
lakoteriiletbdl Vt-1 dvezeti jelii, telepiiléskozpont vegyes teriiletbe torténd
atsoroldsa — a szomszédos F6 u. 57. sz. (1323 hrsz.) alatti ingatlannal torténd
telekdsszevonas és kiskereskedelmi egység megvaldsitasa céljabol.

2. 0317/61 hrsz. alatti, Gksz-5 &vezeti jelli, kereskedelmi, szolgaltato teriileten 1évo
ingatlan esetében az épitési telek legkisebb kialakithato méretének
csokkentése 3000 m2-rdl 2500 m?-re — telekmegosztas érdekében.

3. 0589/11 hrsz. alatti ingatlan Mko-0 Ovezeti jelli, korlatozott hasznalat
mezbgazdasagi teriiletb6l Kmii-1 dvezeti jelii, kiilonleges mezdgazdasagi
iizemi teriiletbe Atsorolasa Uj beépitésre szant teriiletként — a szomszédos
0589/7 hrsz. alatti ingatlannal torténd telekésszevonds, a lovastabor kozponti
épiiletének miikodtetése érdekében (helyhez kotott kivett telephely kialakult
allapota miatt).

4. A Négydéles ut mentén, a Vt-11 6vezeti jeld, teleptiléskdzpont vegyes teriileten
az épitési telek épiiletének legnagyobb épiiletmagassag novelése 6,5 m-rol
12,5 m-re — max. 4 szintes tarsashaz elhelyezése érdekében.

Tekintettel arra, hogy a 0589/11 hrsz. alatti ingatlant érintd modositas uj
beépitésre szant teriiletnek felel meg, ezért a telepiilésrendezés soran az alabbi
kévetelménynek kell érvényt szerezni a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény
(a tovabbiakban: Méptv) 7. § (2) és 8. § (3) bekezdéseiben foglaltak szerint:

., 7. § (2) Zoldteriilet dvezetbdl, mezégazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erddbteriilet 6vezetbdl
11j beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem
lehet, kivéve, ha legaldbb az j kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd
biolégiai aktivitds értékii zoldteriilet ovezet, mezdgazdasdgi feriilet dvezet vagy
erddteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre az 1j beépitésre szdnt teriilet
kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az



dltalanos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo kormdnyrendeletben
meghatdrozott kdzkerti vagy kozparki funkcio elldtasdra.”

»8. § [Uj beépitésre szént teriiletekre vonatkozé kovetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdazalékdandl.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok alapjdn kell kijelélni:

a) a lakoteriilet épitési Ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk
kell a megléva telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl dlio, a szomszédos telepiilések beépitésre
szant teriiletei kozott mért legalabb 500 méteres zoldgyiirivel kell korbevenni, amely a
telepiilési zoldinfrastruktira részét képezi és az vj kijelolést kbvetden is megmarad a
szomszédos telepiilésekkel torténd dsszenovés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelolhetd ki.”

Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolése sordn a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon énkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy vy lakéteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatii tton vald megkozelités
biztositott lesz, a kozmitkapacitds a kézmiiszolgdltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre
all — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kozmiipotlo miitdrgyak az ingatlanon beliil
biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds
a telepiilésen vagy a kijelolt uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kirnyezetében a kijelolést
kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
eldiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelolésére
vonatkozo kovetelményeinek teljesiilését.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megvitatidsara és a hatdrozati
javaslat elfogadasara.

Eléterjesztés melléklete:
o FoOépitészi feljegyzés Csongrad Varos telepiilésrendezési eszk6zeinek altalanos
eljarasban torténd modositasahoz
e 4 részteriilet szabalyozasi tervlap kivagatain torténé bemutatasa és szamitas a
Meéptv. 8. § (1) bekezdés b) pontnak valo megfelel6séghez
o Telepiilésrendezési szerzodés tervezetei a 2. és 3. pontban 1évé modositasokhoz



Hatarozati javaslat

Csongrad Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat Csongrad
Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek altalanos eljarasban torténd modositasara ™ targyu
eldterjesztést és az alabbi dontést hozza:

5.

A fejlesztések megvaldsulasa érdekében megkezdi a telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasat az alabbi részteriileteken:

Vég u. 1. sz. (1322 hrsz.) alatti ingatlan Lk-2 Ovezeti jeld, kisvérosias
lakéteriiletb6l Vt-1 ovezeti jell, telepiiléskézpont vegyes teriiletbe torténd
atsorolasa

0317/61 hrsz. alatti, Gksz-5 6vezeti jelli, kereskedelmi, szolgaltato teriileten 1€vo
ingatlan esetében az épitési telek legkisebb kialakithaté méretének csdkkentése
3000 m?-rél 2500 m?-re

0589/11 hrsz. alatti ingatlan Mko-0 Ovezeti jelll, korldzott haszndlati
mezdgazdasagi teriiletbol Kmii-1 6vezeti jeldi, kiilonleges mezdgazdasagi tizemi
terliletbe atsorolasa uj beépitésre szant teriiletként

A Négydles ut mentén, a Vt-11 dvezeti jeld, telepliléskdzpont vegyes teriileten
az épitési telek épiiletének legnagyobb épiiletmagassaganak ndvelése 6,5 m-rdl
12,5 m-re

A telepiilésrendezési eszkOz0k modositasanak egyeztetése altalanos eljarasban
torténik.

. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa, amely a telepiilés beépitésére szant

teriilet novelését célozza, olyan célt szolgal és a szomszédos kivett telephelyhez
kapcsolodik, amely elhelyezéséhez a varos mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs megfeleld tertilet.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa megalapozd ¢és alatdmasztd
munkarészeként a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan
a varosi F6épitész altal meghatarozott feljegyzésben a kizarélag relevans
munkarészek elkészitésével egyetért.

A telepiilésrendezési szerzodések tervezetét elfogadja.

A hatarozatrol értesitést kap:
1. Képviseld-testiilet tagjai
2. Varga Julia foépitész

Csongrad, 2025. februar 13.

)

Bedd Tamas
polgarmester



Fjl/66-4/2025
Tisztelt KépviselG-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr§l szolé6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Csongrad Varos telepilésrendezési eszkdzeinek
médositasahoz késziil6 megalapozo vizsgalat és aldtamaszté javaslat készitésével kapcsolatban, a
telepiilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kovetkez6ket hatarozza meg, illetve nyilatkozza a
fGéépitész:

zr 2

FOEPITESZ FELJEGYZESE
CSONGRAD VAROS
TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK ALTALANOS ELUARASBAN TORTENG MODOSITASAHOZ

Jelen feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés el6irds felhatalmazésa alapjan késziilt.

Csongrdd Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Csongrdd Varos 239/2022. (XI1.15.)
hatarozatdval jovahagyott telepilésszerkezeti tervének és a Helyi Epitési SzabdlyzatarSl és
Szabélyozasi TervérSl sz6l6 47/2022. (XI1.16.) Onkormaényzati rendeletének mdédositasahoz a
megalapoz6 vizsgalat és aldtdmaszté javaslat elkészitésével kapcsolatban, a telepilésrendezési feladat
méretét tekintve, a kdvetkez6ket nyilatkozzuk:

A megalapozé vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat a kovetkezd fejezeteket tartalmazza, felhasznalva a
2021-ben késziilt megalapoz6 vizsgalatokat és az elkésziilt telepitési tanulmanytervet is:
1. Tervezésiteriilet és a kapcsolodd tervezési teriilet
Tervezési feladat
Vizsgdlat és javaslat
Teleplilésszerkezeti tervi 6sszefliggés
Hész modositasi igény
Szabalyozasi tervi érintettség
Tajrendezés
Zoldfellileti rendszer
Kozlekedési javaslat
. Kézmiivesités és hirkdzlés
. Epitett kérnyezet védelme, drokségvédelem
. Kdrnyezeti hatdsok
. Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata
14. Aldird lap, az dnkormanyzati f6épitész, a felelGs tervezs és a szakagi tervezdk aldirdsaval

LN W! R WN
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A fel nem sorolt alfejezeteket nem sziikséges elkésziteni.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdés alapjan a feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés sordn
csak a tervezési feladat véltozdsa vagy a tervezési teriilet csGkkenése miatt csokkenthetd,
ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében,
atervezd ltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

Kelt: 2025. februar 13.

Varga Julia sk.
féépitész



Fil/66-5/2025

MELLEKLET

4 részteriilet szabalyozasi tervlap kivagatain torténd bemutatdsa €s szamitas a
2023. évi C. tv. 8. § (1) bekezdés b) pontnak valé megfeleldséghez

1. Vég utca — F6 1t sarkan tizlet (épitési beruhazas) elhelyezése miatt az Lk-2 ¢pitési dvezet
modositasa Vt-1 épitési Gvezetre a 1322 hrsz-0 telket érintden.

m




2. Gksz-5 Gvezet modositisa telekmegosztas érdekében: 0317/161 hrsz.




teriiletén beliil: 0589/111 hrsz. Uj beépitésre szant teriilet. Meg kell felelni a telepiilés beépitésre szant
teriiletének 3% zoldteriilet meglétének (A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (a

tovabbiakban: Méptv.) 7. § (2) és 8. §).




4. Bokény 4j varosrészben a Vt-11 épitési Gvezetben az épiiletmagassag novelés 6,5 m helyett 10,5/12,5
m. Erintett hrsz-ek: 5631/42, 5631/23, 5631/25




Megfelelés a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontnak:

8. § [Uj bedpitésre szant teriiletekre vonatkozo kdvetelmények]
(1) A zoldteriilet 6vezet nagysaga
a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és
b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem éllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szézalékéanal.

Beépitésre szant teriiletek: 1009,8 ha

Zoldteriilet: 26,42 ha

Zoldteriilet: 2,62 %

Nem felel meg a 3%-nak (30,294 ha)

Sziikséges: 3,874 ha

Zoldteriilet potlasi javaslatok:

0736 hrsz.: Mko > Z 1,86 ha 6énkormanyzati, izemi teriilet, a ponton hidnal

300 hrsz.: V helyett Z : 930 m2 allami teriilet, rendorség
= .

*

'




5452 hrsz. fele V, fele Lkm: 500 m2 énkormanyzati, udvar
5453/1 hrsz. 144 m2 6nkormanyzati beépitetlen teriilet
5501/1 hrsz. 680m2 Snkormanyzati beépitetlen teriilet

Yol i

5452

5453/ T

2,09 ha Gsszesen.

Lehetne még a rakpart mentén t6bb telek is Z, amik most V Gvezetben vannak és nem részei a
t6ltésnek és 6Snkormanyzati tulajdoniak.




1,784 hektar sziikseges még: ezek is széba johetnek:

3447 hrsz. kivett jatszotér Ev > Z 9329 m2 Bardos telep és Taritelep kozott, Snkormanyzati

2438 és 2439 hrsz. Elkeriild 1t és Lke-1 kozotti teriilet: Ev > Z 4096 m2 &nkormanyzati, kivett
beépitetlen teriilet.




el6z6 térkép kivagaton
f(ﬁﬁ/li 'hrsrzr. Ev >7 1488 m2 onkormanyzaﬁ, sZantd
el6zo térkép kivagaton

1,877 ha 6sszesen: Megfelel

Végso esetben:




Iktatoszam: Fjl/57-2/2025

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely Iétrejott egyrészrol )
Csongrad Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

székhely: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.
képviseli: Bed6 Tamaés polgarmester
ad6szam: 15726896-2-06
bankszamlaszam: 11735050-15354721
statisztikai szamjel: 15726896-8411-321-06
térzskényvi azonosito szam: 726896

masrészrol

Kékai Dezs6 (a tovabbiakban: Beruhazo)

lakhely: 6640 Csongrad, Széchenyi ut 80.
ad6szam: 69461312-1-26
bankszadmlaszam: X

egyiittesen Felek kozott, az alabbi feltételekkel.

L. Szerzodés targya

1.1.

1.2.

A 6640 Csongrad, 0317/61 hrsz alatti ingatlanra (a tovabbiakban: szabalyozassal érintett
teriilet) vonatkozd helyi épitési szabalyzat moédositasa altalanos eljardsban. A Gksz-5
ovezeti jelli, kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 1évd ingatlan esetében az épitési telek
legkisebb kialakithaté mérete 3000 m2-rél 2500 m*-re csokken a célbol, hogy a telek
megoszthatd legyen.

A szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozdan a modosuld helyi épitési szabdlyzatban
rogzitettek megvalodsithatosaga érdekében, — jelen szerzédés III. pont 1. pontjaban
megjelolt — kbltségek viselése.

11. El6zmények

2.1.

2.2,

2.3.

24.

A tervezett szabalyozas-moédositds célja a telekmegosztashoz sziikséges épitésjogi
kdrnyezet megteremtése.

Csongrad Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a .../2025. (11.20.) dnkormanyzati
hatdrozatdban dontott a 6640 Csongrad, 0317/61 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozdan a
telepiilésrendezési eszkzok altalanos eljarasban torténd mddositasarol.

A magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésének megfeleléen a telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésrendezési célok
megvalOsitasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy
a telken beruhazni szandékozoval.

A Méptv. 92.§ (4) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési szerzddés targya lehet a
telepiilésrendezési  eszkdéz kidolgozasanak finanszirozasa, tovdbbd azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja éltali tvallalasa, amelyek az



2.5.

HI.

3.1.
3.1.

3.2

onkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.

A Meéptv. 92. § (5) bekezdés meghatdrozza, hogy az 6nkorményzat a szerz6désben arra
vallal kotelezettséget, hogy a telepiilésterv moddositidsanak egyeztetési eljarasat a
megallapitott hatariddn beliil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljardsa sordn a véleményezbk részér6l felmeriild vélemények
megvalaszoldsnak kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges modositasok atvezetésérdl,
valamint a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kitelezettségrol.

Kotelezettségvallalasok

Hivatkozéssal az Méptv. 92. § -ban foglaltakra, valamint Csongrad Vérosi Onkormanyzat
Képvisel§-testiilete a .../2025. (11.20.) szamu hatdrozatara, a jelen szerzddés 1. pont 1.
alpontjaban megfogalmazott cél érdekében, a Felek az aldbbiakra kételezik magukat.

Beruhazé altal vallalt kotelezettségek meghatarozésa:

Fizetési kotelezettség vallalas:

A Beruhaz6 a szabélyozassal érintett teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzatot a jelen
szerz6dés szerinti tartalommal Osszhangban 1évé moédon jovahagyd képviseld-testiileti
tilést kovetden, a modositott helyi épitési szabalyzatra vonatkozé rendelet hatdlyba 1€pését
kovetd 3 banki munkanapon beliil netté 600 000 Ft + AFA, azaz brutté 762 000 Ft (azaz
bruttéhétszazhatvankétezer forint) egyszeri tdmogatast atutal az Onkormanyzat
11735050-15354721 szadmu szamldjara. Felek rogzitik, hogy a fizetési kotelezettség
azonnal lejarttad és esedékessé valik, amennyiben a Beruhazé az ingatlant barmilyen
modon elidegeniti, vagy a Beruhazé tulajdonosi szerkezete megvaltozik a jelen
szerzédésben foglalt beruhadzdi kotelezettségek teljesitése elott.

Az Onkormanyzat ltal vallalt kitelezettségek:

3.2.1. A Szabdlyozéssal érintett teriiletre a jelen szerzédés 1. pont 1. alpontja szerinti

tartalommal késziild modositott helyi épitési szabalyzat elfogadasahoz sziikséges — mar
meginditasra kertlt — teleplilésrendezési eljardast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek megfelelden lefolytatja.

3.2.2. A Szabdlyozéssal érintett teriiletre vonatkozé modositott helyi épitési szabalyzat

3.3.

elfogadasarol sz6l6 6nkorményzati rendelet egy példanyat az elfogadast kovet6 15 napon
beliil megkiildi a Beruhazonak.

Felek egyiittesen kotelezettséget vallalnak arra, hogy:

33.1. A jelen szerzddésben foglaltak megvalositasa soran felmeriild miszaki és egyéb

kérdésekben sziikség szerint egyeztetnek és egylittmiikddnek, valamint minden elvarhatét
megtesznek annak érdekében, hogy jelen szerzddésben foglaltak megvaldsuljanak.

3.3.2. A Szabédlyozéssal érintett teriiletre készilld helyi épitési szabalyzat véleményezési

eljarasa soran a véleményezok részér6l felmeriils, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel
kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, a helyi épitési szabalyzat tervezetén végrehajtando
valtoztatasok kotelezettségérdl €s a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol minden esetben egyeztetnek.
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IV. Egyéb rendelkezések

4.1. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zérja ki.

4.2. Felek a szerz6désbdl adddd esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd értelmezésiiket
elsGsorban targyaldsos modon probaljak rendezni. A szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.

4.3. Beruhazo kijelenti, hogy a szerz6dés alairasaval hozzajarul jelen szerz6dés fobb adatainak
az informaciés 6nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL
térvényben eloirt kozzétételéhez.

4.4. Jelen szerz6dést — amely 3 szamozott oldalbol all — Felek elolvasés és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott helyen és napon 3 példanyban irték ala,
melyb6l 1 példany Beruhazét, 2 példany Onkormanyzatot illet.

Csongrad, 2025. februar “ ” Csongrad, 2025. februar “ ?
Koékai Dezs6 Bedé Tamas polgarmester
Beruhazo Csongrad Varosi Onkormanyzat
Ellenjegyzem®. ... ... coseneeven somossie oo somosne

Dr. Juhasz Laszlo
Csongrad Varos jegyzoje



Iktatészam: Fjl/70-1/2025
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol )
Csongrad Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

sz€khely: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.
képviseli: Bed6 Tamads polgarmester
addszam: 15726896-2-06
bankszamlaszam: 11735050-15354721
statisztikai szamjel: 15726896-8411-321-06
térzskonyvi azonosito szam: 726896

masrészrol

Fialka Miivek Bt. (a tovabbiakban: Beruhazo)

székhely: 6640 Csongrad, Szemere Bertalan u. 26.
képviseli: Fialka Istvan tigyvezetd
adészam: 21743371-2-03
bankszamlaszam: X

statisztikai szamjel: 21743371 4100 117 03
cégjegyzékszam: 03-06-114401

egyiittesen Felek kozott, az alabbi feltételekkel.

I. Szerz6dés targya

1.1. A 6640 Csongrad, 0589/11 hrsz. alatti ingatlanra (a tovabbiakban: szabalyozassal érintett
teriilet) vonatkozd helyi épitési szabalyzat modositasa altalanos eljardsban. Az Mko-0
ovezeti jelt, korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriilet a Kmii-1 6vezeti jeld, kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi terliletbe keriil Uj beépitésre szant teriiletként — a szomszédos 0589/7
hrsz. alatti ingatlannal torténé telekdsszevonas, a lovastdbor kozponti épiiletének
miikédtetése érdekében (helyhez kotétt kivett telephely kialakult allapota miatt).

1.2. A szabalyozéssal érintett teriiletre vonatkozéan a moédosulé helyi épitési szabalyzatban
régzitettek megvaldsithatésaga érdekében, — jelen szerzédés III. pont 1. pontjaban
megjelolt — koltségek viselése.

1. El6zmények

2.1. A Beruhdzé az érintett teriileten beruhzas céljabol a lovastabor kézponti épiiletét kivanja
miikddtetni. A tervezett szabalyozas-modositas célja az ehhez sziikséges épitésjogi
kornyezet megteremtése.

2.2. Csongrad Varosi Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete a .../2025. (I1.20.) 6nkormanyzati
hatdrozatdban dont6tt a 6640 Csongrad, 0589/11 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozoéan a
telepiilésrendezési eszkdzok altalanos eljarasban torténd modositasarol.

2.3. A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Meéptv.) 92. § (1)
bekezdésének megfeleléen a telepiilési dnkormanyzat egyes teleplilésrendezési célok



24.

2.5.

II1.

3.1.
3.1.

3.2.

megvalositisara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy
a telken beruhazni szandékozoval.

A Meéptv. 92.§ (4) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet a
teleptilésrendezési  eszkéz kidolgozasanak finanszirozésa, tovabba azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eléfeltételei vagy
kovetkezményei.

A Meéptv. 92. § (5) bekezdés meghatarozza, hogy az dnkormanyzat a szerzé6désben arra
vallal kotelezettséget, hogy a telepiilésterv modositdsdnak egyeztetési eljarasat a
megallapitott hatariddn beliil lefolytatja. A szerzddésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljardsa sordn a véleményezék részérdl felmeriilds vélemények
megvalaszolasanak kotelezettségérodl, a tervekben sziikséges modositasok atvezetésérol,
valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési ktelezettségrol.

Kaotelezettségvallalasok

Hivatkozassal az Méptv. 92. § -ban foglaltakra, valamint Csongrad Vérosi Onkorményzat
Képvisel§-testiilete a .../2025. (I1.20.) szdmu hatarozatara, a jelen szerz6dés I. pont 1.
alpontjaban megfogalmazott cél érdekében, a Felek az aldbbiakra kotelezik magukat.

Beruhazé altal vallalt kotelezettségek meghatarozasa:
Fizetési kotelezettség vallalas:

rrrrr

szerzddés szerinti tartalommal Gsszhangban 1évé moddon jovahagyd képviseld-testiileti
tlést kovetden, a modositott helyi épitési szabalyzatra vonatkoz6 rendelet hatdlyba 1épését
kovetd 3 banki munkanapon beliil netté 800 000 Ft + AFA, azaz brutté 1 016 000 Ft
(azaz brutt6 egymillié-tizenhatezer forint) egyszeri tamogatast tutal az Onkorményzat
11735050-15354721 szamu szamlajara. Felek rogzitik, hogy a fizetési kotelezettség
azonnal lejartta és esedékessé valik, amennyiben a Beruhdzé az ingatlant barmilyen
modon elidegeniti, vagy a Beruhdzé tulajdonosi szerkezete megvaltozik a jelen

szerz8désben foglalt beruhazoi kotelezettségek teljesitése elott.

Az Onkormanyzat altal vallalt kotelezettségek:

3.2.1. A Szabalyozéssal érintett teriiletre a jelen szerzédés I. pont 1. alpontja szerinti

tartalommal késziild modositott helyi épitési szabdlyzat elfogadasahoz sziikséges — mar
meginditasra keriilt — telepiilésrendezési eljarst a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek megfelelden lefolytatja.

3.2.2. A Szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé modositott helyi épitési szabalyzat

3.3.

elfogadasardl szo16 dnkorményzati rendelet egy példanyat az elfogadast kévetd 15 napon
belill megkiildi a Beruhazoénak.

Felek egyiittesen kotelezettséget vallalnak arra, hogy:

3.3.1. A jelen szerzddésben foglaltak megvalositdsa sordn felmeriilé miiszaki és egyéb

kérdésekben sziikség szerint egyeztetnek és egylittmikddnek, valamint minden elvarhatot
megtesznek annak érdekében, hogy jelen szerz6désben foglaltak megval6suljanak.
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3.3.2. A Szabalyozéssal érintett teriiletre késziilé helyi €pitési szabdlyzat véleményezési

Iv.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriil6, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel
kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, a helyi épitési szabélyzat tervezetén végrehajtando
valtoztatasok kotelezettségérdl és a véltoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol minden esetben egyeztetnek.

Egyéb rendelkezések

Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzOdéskotési képességliket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zérja ki.

Felek a szerz6désbdl ad6do esetleges eltéré véleményiiket, illetve eltérd értelmezésiiket
elsésorban targyaldsos mddon probaljak rendezni. A szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irAnyaddak.

Beruhazé kijelenti, hogy a szerzddés alairasaval hozzajarul jelen szerz6dés fobb adatainak
az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szold 2011, évi CXII.
térvényben eldirt kozzétételéhez.

Jelen szerz6dést — amely 3 szamozott oldalbol all — Felek elolvasas és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott helyen és napon 3 példanyban {rtk ala,
melybdl 1 példany Beruhazét, 2 példany Onkormanyzatot illet.

Csongrad, 2025. februar ” Csongrad, 2025. februar 7
Fialka Istvan ligyvezeto Bed$ Tamas polgarmester
Fialka Miivek Bt. Csongrad Varosi Onkormanyzat
Beruhazé
Ellenjegyzem: ........cocvveviiiiiiiiiiininiinnn

Dr. Juhész Laszl6
Csongrad Viros jegyzoje



