Csongrad Varos Polgarmesterétol

Szama: Fjl/67-8/2025
Témafelelds: Varga Julia

ELOTERJESZTES

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. februar 20-i iilésére

Targy: Telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének lezarasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A MANDO INVESTOR Béta Kft. (1135 Budapest, Petnehdzy u. 70-72.) a
Csongrad Varosi Onkormanyzat 239/2022. (XII.15.) Kt. hatarozattal jovahagyott
Telepiilésszerkezeti Tervét és a 47/2022. (XI1.16.) rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatat mddositani kivanja a 6640 Csongrad, F6 u. 57. (1323 hrsz.) és a Csongrad,
Végu. 1. (1322 hrsz.) ingatlanokra vonatkozodan.

A modositas célja, hogy a 6640 Csongrad, F6 u. 57. (1323 hrsz.) és Vég u. 1.
(1322 hrsz.) ingatlanok 6sszevondsaval egy kiskereskedelmi egység megvalosulhasson
az adott teriileten.

Epitési beruhazas esetén és a telepiilésrendezési szerzé6dés megalapozasahoz a
telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulményterv készitése
sziikséges, melyet a partnerekkel véleményeztetni kell a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) foglaltak szerint.

A telepiilésrendezési szerzddés tervezetét €s az annak mellékletét képezd
telepitési tanulmanytervet az onkormanyzati f6épitész a képviseld-testiilethez cimzett
feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulményterv partnerségi egyeztetésére 2025.januér 28. és februdr
12. kozott sor kertilt.

Az onkormanyzati fOépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés
képviseld-testiiletének a teleplilésrendezési szerz6dés megkdtése elétt érdemben
vizsgélnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzdédés mellékletét
képezik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara €s a hatdrozati
javaslat elfogadasara.



El6terjesztés melléklete:

o Telepiilésrendezési szerzOdés tervezete

o Foépitészi feljegyzés

e Becérkezett vélemények €s a Varos-Teampannon Kft. tervezodi, szakmai valaszai
(pirossal irva)

Hatdrozatijavaslat

Csongrad Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta a ,, Telepitési
tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének lezarasa" targyl eldterjesztést €s az alabbi
dontést hozza:

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési szerz8dés
tervezetét, a fOépitészi feljegyzést €s a partnerségi egyeztet€és soran beérkezett
véleményeket a mellékelt tervezoi, szakmai valaszok szerint elfogadja.

Csongrad Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a partnerségi egyeztetést eziiton
lezérja.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Bedd Tamas polgarmester

A hatérozatrol értesitést kap:
1. Képviselo-testiilet tagjai
2. Varga Julia f6épitész

Csongrad, 2025. februar 13.

Bed6 Tamas
polgarmester



Iktatoszam: Fjl/67-2/2025

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol

Csongrad Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

székhely: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.
képviseli: Bedd Tamas polgarmester
adoszam: 15726896-2-06
bankszamlaszéam: 11735050-15354721
statisztikai szamjel: 15726896-8411-321-06

torzskonyvi azonosité szam: 726896

masrészrol

MANDO INVESTOR Béta Kft. (a tovabbiakban: Beruhazd)

székhely: 1135 Budapest, Petnehazy u. 70-72.
képviseli: Baranyi Roland Sandor tgyvezet6
adoszam: 32664102241

bankszamlaszam: X

statisztikai szamjel: 32664102 6811 113 01
cégjegyzékszam: 0109436174

egyuttesen Felek kdzétt, az alabbi feltételekkel.

l. Szerz6dés targya

1.1. A 6640 Csongrad, Vég u. 1. sz. (1322 hrsz.) alatti ingatlanra (a tovabbiakban:
szabalyozassal érintett terllet) vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat modositasa altalanos
eljarasban. Az Lk-2 dvezeti jell, kisvarosias lakéterilet terlletfelhasznalasi egységi
ingatlan Vt-1 dvezeti jell, teleplléskézpont vegyes terllet teriletfelhasznalasi egységre
valtozik a célbdl, hogy a 6640 Csongrad, F6 u. 57. sz. (1323 hrsz.) alatti ingatlannal
Osszevonasra keriulhessen.

1.2. A szabalyozassal érintett terlletre vonatkozdéan a modosuld helyi épitési szabalyzatban
rogzitettek megvalodsithatosaga érdekében, — jelen szerzddés Ill. pont 1. alpontjaban
megjelolt — koltségek viselése.



Il. EI6zmények

2.1.

2.2,

2.3.

24,

2.5.

A Beruhazé az érintett tertileten beruhazas céljabdl egy kiskereskedelmi egységet kivan
megépiteni. A tervezett szabalyozas-mddositas célja a beruhazas megvalésitasahoz
szlkséges épitésjogi kdrnyezet megteremtése.

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a .../2025. (11.20.) énkormanyzati
hatarozataban dontétt a 6640 Csongrad, Vég u. 1. sz. (1322 hrsz.) alatti ingatlanra
vonatkozdan a telepllésrendezési eszkdzok altalanos eljarasban torténé modositasarol.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésének megfeleléen a teleplilési dnkormanyzat egyes telepllésrendezési célok
megvaldsitasara telepulésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval
vagy a telken beruhazni szandékozoval.

A Méptv. 92.§ (4) bekezdés alapjan a telepulésrendezési szerzddés targya lehet
kllénosen a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepulésrendezési eszkdz kidolgozasanak
finanszirozasa, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyeb raforditasoknak a cél
megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek az dnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei.

A Méptv. 92. § (5) bekezdés meghatarozza, hogy az dnkormanyzat a szerzédésben arra
vallal koételezettséget, hogy a telepilésterv mddositasanak egyeztetési eljarasat a
megallapitott hataridén belul lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepuléstervek
véleményezési eljardsa soran a véleményez6k részérdl felmerlild vélemények
megvalaszolasanak  kotelezettségérdl, a tervekben szikséges modositasok
atvezetéserdl, valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrél.

lll. Kotelezettségvallalasok

3.1.

Hivatkozassal az Méptv. 92. § -ban foglaltakra, valamint Csongrad Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testilete a .../2025. (11.20.) szamu hatarozatara, a jelen szerzédés |. pont 1.
alpontjaban megfogalmazott cél érdekében, a Felek az alabbiakra kételezik magukat.

Beruhazé altal vallalt kdtelezettségek meghatarozasa:

3.1.1 Fizetési kotelezettség vallalas:

A Beruhazoé a szabalyozassal érintett tertiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzatot a jelen
szerz8dés szerinti tartalommal dsszhangban lévé modon jovahagyd képviseld-testileti
Ulést kovetben, a mobdositott helyi épitési szabalyzatra vonatkozd rendelet hatalyba
lépését kdvetd 3 banki munkanapon beliil netté 600 000 Ft + AFA, azaz brutt6é 762 000
Ft (azaz brutté hétszazhatvankétezer forint) egyszeri tamogatast atutal az
Onkormanyzat 11735050-15354721 szamu szamldjara. Felek rogzitik, hogy a fizetési
kotelezettség azonnal lejartta és esedékessé valik, amennyiben a Beruhazé az ingatlant
barmilyen modon elidegeniti, vagy a Beruhazo tulajdonosi szerkezete megvaltozik a jelen
szerz8désben foglalt beruhazoéi kotelezettségek teljesitése el6t.

3.1.2 Beruhazashoz kapcsolédé vallalas:

A Beruhazé vallalja telken belil az adottsagokhoz mérten a legnagyobb mértéki
zoldfelllet megtartasat, tobbszintes névényallomany kialakitasat, valamint a telepitési



tanulmanytervben javasolt csapadékvizek telken bellli gyijtésének, illetve komplex
kezelésének és elsésorban es6kertekben térténé elszikkasztasanak megvaldsitasat.

A Beruhazo vallalja a hatarol6 kozterulet teljes rendezését, a kozterileti fasitott parkolok
megvaldsitasat, a zoldfellletek, a jardak kialakitasat és a csapadékviz elvezetéséet. A
szlkséges parkoldhelyek megvaltasa a Beruhazo koltségét képezi.

3.2. Az Onkorményzat altal vallalt kotelezettségek:

3.2.1. A Szabélyozassal érintett teriiletre a jelen szerzédés I. pont 1. alpontja szerinti
tartalommal késziild6 modositott helyi épitési szabalyzat elfogadasdhoz sziikséges — mar
meginditasra keriilt — telepiilésrendezési eljarast a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletnek megfelelden lefolytatja.

3.2.2. A Szabalyozassal érintett teriletre vonatkozé maédositott helyi épitési szabalyzat

elfogadasardl sz6lé 6nkormanyzati rendelet egy példanyat az elfogadast koveté 15 napon
belll megklldi a Beruhazoénak.

3.3. Felek egyiittesen kotelezettséget vallalnak arra, hogy:

3.3.1. A jelen szerz6désben foglaltak megvaldsitasa soran felmerilé miszaki és egyéb
kérdésekben szikség szerint egyeztetnek és egylttmikddnek, valamint minden
elvarhatét megtesznek annak érdekében, hogy jelen szerzédésben foglaltak
megvaldsuljanak.

3.3.2. A Szabalyozassal érintett terliletre készild helyi épitési szabalyzat véleményezési
eljardsa soran a veleményezOk részérél felmerll6, jogszabaly altal alatamasztott
észrevétel kapcsan szikséges intézkedésekrdl, a helyi épitési szabalyzat tervezetén
végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérdl és a valtoztatas miatti esetleges ismételt
véleményeztetési kdtelezettségrél minden esetben egyeztetnek.

IV. Egyéb rendelkezések

4.1. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerz8déskotési képességiket sem jogszabaly, sem birdi, hatésagi végzés, hatarozat
nem korlatozza, nem zarja ki.

4.2. Felek a szerz6désbdl adodo esetleges eltérd véleménylket, illetve eltéré értelmezésuket
els6sorban targyaldsos modon probaljak rendezni. A szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

4.3. Beruhazé kijelenti, hogy a szerz6dés alairasaval hozzajarul jelen szerzédés fébb
adatainak az informacidés dnrendelkezési jogroél és az informacidészabadsagrol szél6 2011.
évi CXII. térvényben elbirt kdzzétételéhez.

4.4. Jelen szerzbédést — amely 3 szamozott oldalbdl all — Felek elolvasas és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, alulirott helyen és napon 3 példanyban irtak
ala, melybél 1 példany Beruhazét, 2 példany Onkormanyzatot illet.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR#lbj0id7e2
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR#lbj0id7e2
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR#lbj0id7e2

Csongrad, 2025. februar * " Csongrad, 2025. februar * ”

Baranyi Roland Sandor ligyvezet6 Bedd Tamas polgarmester
MANDO INVESTOR Béta Kift. Csongrad Varosi Onkormanyzat
Beruhazoé
Ellenjegyzem: ...

Dr. Juhasz Laszl6

Csongrad Varos jegyzdje



Csongrdd Viros Foépitészétdl

Iktatoszam: Fjl/67-3/2025
Ugyintéz4: Varga Julia

e-mail: foepitesz@csongrad.hu
Mobil: +36 20/291-8168

Targy: Feljegyzés

Tisztelt Képvisel6-testilet!

AVaros-Teampannon Kft. (t 1053 Budapest, Veres Palné utca 7.) telepitési tanulmanytervet
készitett a MANDO INVESTOR Béta Kft. (1135 Budapest, Petnehazy u. 70-72.) kérelmezd részére a
6640 Csongrad, F6 u. 57. (1323 hrsz.) és a Csongrad, Vég u. 1. (1322 hrsz.) ingatlanokra vonatkozoan
kiskereskedelmi egység létesitése céljabal.

AtelepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) foglaltak alapjan épitési beruhazas esetén és a telepilésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz a telepilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanyterv készitése szikséges, melyet a partnerekkel véleményeztetni kell.

A partnerségi véleményezést megel6zéen dnkormanyzati féépitészként nyilatkozom, hogy
a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all Csongrad Varos telepilésfejlesztési és
telepilésrendezési céljaival, valamint a telepUlésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban a
terUletrendezési szabalyokkal, a telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel.

Csongrad, 2025. januar 24.

Tisztelettel:

Varga Julia sk.

féépitész

6640 Csongrad, Kossuth tér 7.
Telefon: 63/571-973, Mobil: 20/291-8168
E-mail: foepitesz@csongrad. fhu


mailto:foepitesz@csongrad.hu

Fjl/67-7/2025
MELLEKLET

Targy: Telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése a Csongrad, Fé utca mentén
létesitendd kiskereskedelmi egységre vonatkozdan

Datum: Tue, 28 Jan 2025 18:50:53 +0100

Felado: Malik Laszlé <malik.laszlo@kdnp.hu>

Cimzett:foepitesz@csongrad.hu

Tisztelt Varga Julia F6épitész!

Maga a beruhazas tUdvozlendd. Ehhez a rendezési terv mddositast tamogatom. Bizonyara
rendezetteb lesz az utcakép és a kozterilet is ezzel.

A maximalis beépités és a minimalis zoldfelllet betervezése mellett viszont egy ilyen
funkcional kardinalis a parkolohelyek kialakitasa!

A kdvetkezd soraimat Csongrad varosképének megszokott és szerethetd képének
megbrzése miatt irom:

- a parkoldk megvaltasat nem helyeslem, ekkora mértékben pedig féleg! Ami biralat alapjan
torténik, erre egy tervet igy elézetesen alapozni nem célszeri!

- az adott teruletet figyelembe véve meglatasom szerint a 15 db utrdl kdzvetlen elérhetd
parkoléhellyel kialakitando parkolésav nagymértékben akadalyozni fogja a forgalmat! Féleg
ilyen kodzel a kérforgalomhoz, és nem mellékesen kdzvetlen kdzelben van a Lidl behajtdja is.
Folyamatosan és rendre terhelve van ez a szakasz! A parkoldkba a be- és a kiallast is
akadalyoztatva érzem ezaltal, igy a forgalom gordilékenysége séril. Ebbe a parkoldsavba
pedig még kozuti jelz6tablak is beleesnek, amiket szamitasba kell venni és abrazolni kell a
terveken!

(Csak zarojelesen megjegyezve, amennyiben séril a forgalom gordilékenysége, akkor
minek is lett a korforgalom épitve? Koltéi kérdés, és ez csak a varos vezetésének szdl.)

- az utrol kozvetlen elérhetd ugyanezen 15 allasos meréleges parkolésav a meglévo
zoldfellletet radikalisan csokkenti, vagy mondhatni megszunteti.

Ezen az utszakaszon ez mar nem az els6 lenne!
(Azzal persze tisztdban vagyok, hogy jelenleg ez a zdldfelllet szdrnyen fest.)

A tervezési tertlethez nagyon kozel, most épul egy masik kereskedelmi egység és ott is ilyen
szisztémaval oldottak meg a parkolok egy részét, véleményem szerint ugyancsak
helytelendl, jelentés méreti zdldfelllet megszintetésével.

A Lidl parkoléjaban sincs egy darab fa sem (...), és ez a szisztéma ezzel a tervvel folytatodik.
Nem tartom jo iranynak!

Szeretném felhivni a figyelmét, hogy 2022-ben tértént az a HESZ médositas, mely ennek a
beruhazasnak a teruletére készult, figyelembe véve a telek kedvezbtlen adottsagait, igy a
parkolasra vonatkozéan bekertlt egy Uj eléiras a 39. § (10) bekezdéseként az érintett akkori
Uj Vt-15 épitési dvezetre vonatkozdan:


mailto:malik.laszlo@kdnp.hu
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(10) A Vt-15 épitési bvezet épitményeihez sziikséges gépjarmii parkol6 helyek a helyi parkolasi
rendelet elGirasai szerint megvélthatok és azok a kozteriileten megépitheték a meglévé fak
megtartasaval, és az &sszefliggé zoldfelilet/zbldsav figyelembevételével. A parkolohely
létesitését legalabb 4 db varakozé hely utan egy db nagy lombkoronat néveld fa telepitésével
kell megoldani, mely fasitasba beszamithaté a meglévé faallomany.

Vagyis a fasitott parkolok kialakitasa a cél ott is. Valamint az OTEK is el8irja a 42. § (7)
bekezdésében:

42. § (7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkol6 felliletek arnyékolasat biztosité fasitast — helyi épitési szabalyzat eltéré
rendelkezésének hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkolod) hely utan 1 db,
nagy lombkoronat neveld, kérnyezettiird, talkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval, amely 1 m? alatti
tertiletei a telek zdldfeliiletébe nem szamithatok be.

- a kidolgozasanal a kerékparosokra is kell majd gondolni.

Ha a kerékpartarolokra gondol az ird, akkor ezt is szabalyozza az OTEK 42. § (5) bekezdése
és tartalmazza a tanulmanyterv is:

(5) A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani minden
olyan rendeltetésii épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

7. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez:

Az épitmények rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékparok szamanak
megallapitasa

2a. Kereskedelemi egység 0—1000 m23-ig Az arusité tér minden megkezdett 150
mZ alapteriilete utan 2

Vagyis minimum 3 db kerékpar elhelyezését kell biztositani.
Mas jellegli észrevételek:

- az Uzlet parkolészam meghatarozasanal, jelenleg még 100 m2-ig 10 db parkoléhely, afelett
a maradék 366 m2-re 19 db parkoldhely kell. Ez 6sszesen 29 db parkoldhely! Tehat nem 47!

A parkol6 hely szamitasat a 2021. 07. 15-i idéallapoti OTEK 42. § (10) bekezdése alapjan
végezte el a tanulmanyterv készitdje, egyeztetve a beruhazéval.

,42. § (10) A kereskedelemrdl sz6l6 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesito,
300 m?-nél nagyobb brutté alapteriiletii iizlet esetében:

a) az arusitétér minden megkezdett 10 m? netté alaptertilete utan eqgy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani;

b) meglévd épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik médositasa esetében az a)
pontban meghatarozott szamu gépjarmd elhelyezését biztositani kell;

c) az lzletre vonatkozban a (2) bekezdés szerinti 6nkormanyzati rendelet az a) pontban
meghatarozottaktol nem térhet el;

d) ha az adottsagok szlikségessé teszik a gépjarmUi-varakozohelyek (parkolok) a
telekhatartol mért, legfeljebb 50 m-en beliili mas telken parkol6ban, parkolohazban vagy
a kbézforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.”



Az adatszolgaltatas alapjan napi fogyasztasi cikkeket arusitd kereskedelmi egység épll,
ezért 10 m?/parkoldhely az iranyadd, vagyis ennyit kell elhelyezni. Ez a szamitas egy
vazlatterv alapjan készllt, vagyis a netté elarusité tér valdsziniileg meég valtozni fog, a
beruhazé tajékoztatasa alapjan negativ iranyba.

A TEKA, mely julius 1-t6l az OTEK-ot valtja fel, ugyancsak hasonlé szabalyokat tartalmaz az
59-60. § szerint, annyi kiilonbséggel, hogy 400 m? arusitotér nagysagig kell 10 m?-enként 1 db
parkolo, afelett pedig 20 m?-enként, igy 4 db parkoloval kellene kevesebb. Eltérési lehetéséget
nem ad a TEKA.

- a masik, hogy az arusito térbél ha példaul leesne egy két, esetleg harom olyan pulttér,
illetve kassza és egyéb teruletek, ugy csokkenne az a terulet amit a parkoloszamnal
figyelembe kell venni.

Az épitészeti tervek még nem véglegesek, igy valtoztathatd a nettd elarusitot tér nagysaga.

- az engedélyezési eljaras, hogy idében mikor fog térténni, még nem tudhatom, de a rendelet
valtozasok miatt, ez a szam is még kevesebb lesz.

Ezt lehet tudni? A beruhazé szerint is bele fognak esni a TEKA szerinti szabalyozasba.
En azt szeretném tiszteletteljesen kérni, hogy a lehetd legtdbb zdldfeliiletet tartsuk meg!
Ertem ezt elsésorban a kozteriiletre, masodsorban a tervezéssel érintett ingatlanra.

A tanulmanyterv is ezt tartalmazza, minél tobb zoldfelllet, fasitott parkolok és esékert,
tobbszintes ndvényallomany, nem csak gyep kialakitasa lenne a cél. A beépitési terv is joOI
szemlélteti a tdbbszint( zéldfellleteket.

A koztertletet érintd jarda, parkoldsav, szegélyek és maga zoldfelllet kialakitasara,
geodéziai felmérést kdvetéen egy pontos rajzi dokumentaciét kell elkésziteni. Ertem ezt ugy,
hogy a térképi allomanyok biztosan nem egyeznek meg a valds allapotokkal, és a
jelz6tablakat sem lehet kifelejteni a képbdl!

Természetesen a legidealisabb egy geodézia alapjan készullt engedélyezési tervi szintl
beépitési terv lenne, de erre nem volt lehetfség, geodézia nélkil. Ezért el kell fogadni, hogy
hianyosak a forgalomtechnikai akadalyokra vonatkozé adatai.

Udvézlettel:
Malik Laszlo

épitész tervezé
Onkormanyzati képvisel6

Csongrad 2. vk.
06 20/ 267 38 83

Toth Helga

Varos-Teampannon Kift.

1053 Budapest, Veres Palné u. 7. 4/3.
Mobil: +36 30 426-1759



Targy: Valasz a Fjl/67-4/2025 iktatdszmamu felhivasra
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Feladé: Zoltan Hanko <zhanko73@gmail.com>

Cimzett:foepitesz@csongrad.hu

Tisztelt Varga Julia,

A Fjl/67-4/2025 iktatészmamu felhivasra reagalva:

Véleményem szerint az adott terlleten tovabbi kereskedelemi egységek létesitése esetén az
autos forgalom tovabb ndévekszik, amivel meég tdbb parkolora lesz sziikség és ezzel - ahogy
az eddigi példak mutatjak - ujabb fa kivagas fog térténni Csongradon a vizek és parkok
varosaban. Raadasul ez megnovekedett autés forgalmat general amivel még tébb autd
érkezhet.

Az Uj kereskedelmi egység mar beépitett tertleten valdésul meg, ahol a jogszabalyok szerint
fog torténni a zoldfellletek kialakitasa, a fapdtlas és a parkoldk, zoldfellletek fasitasa. A
tanulmanyterv célja, a Vt ovezet bévitése egy db telket érintéen és minimalis emiatt a
zoldfelllet csokkenés. Fa kivagasa kozterlleten biztos nem lesz, a Vég utcaban nincsen fa
ezen az oldalon. A zdldfellletek kialakitasara vonatkozdéan minden adat megtalalhaté a
tanulmanytervben.

Nyilvan fejleszteni kell, azonban tgyelni lenne célszeri arra , hogy megmaradjon Csongrad
hagyomanyos jellege, a sok-sok zold terulet.

E helyett amit Iathatunk minden nap, hogy névekszik a parkoldhelyek szama kreativ médon:
Pl a Szentharomsag téri park zold tertletén... Es persze blntetlendl.

A Vég utcaban most csokkentették a zold fellletet, fakat vagtak ki, hogy majd nyaron lehessen
panaszkodni, hogy mar 60 fokos az aszfalt.

A beruhazas beépitett tertleten torténik, illetve a Vég utca ezen részén nincs fasor. Viszont
most lehet rendezni ezt a hianyossagot, a fasitott parkoléval és a tobbszint(i zdldfellletekkel,
esOkertekkel, ami rendezettebbé és zdldebbé teszi ezt az utca szakaszt.

Panaszkodni kénny. De alternativa van?

A 451 elkeruld ut és a Szegedi ut taladlkozasanal a kérforgalom Felgy6/Szentes felé es6 részén
lehetne olyan terilet, ami Szentesen is van.

Véleményem szerint a Vég és F6 utca is tulterhelt lesz hamarosan és fura is temetd mellett
épiteni ilyen egységeket.

A temet6 messze van a Vég utca ezen szakaszatol. A meglévé kereskedelmi egységek mellé
epll egy Uj, ezzel koncentralva az ilyen jellegli forgalomvonzé létesitményeket, ez sok
szempontbol még elényds is a lakosok részére, mert a varos tébbi részén nem lesz atmend
forgalom. Ez a F6 utcai terllet viszonylag a varos kdzpontjaban helyezkedik el, ami gyalog és
kerékparral is kdbnnyebben megkdzelithetd, nem csak autds forgalomra kell gondolni.
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Ha pedig a varos vezetése ragaszkodik az eredeti elképzeléshez, akkor minden egyes
négyzetméter zold tertlet csokkentést, 10 négyzetméter bdvitést tegyen kotelezbvé
dokumentaltan. Minden egyes fa kivagas utan annyi fa legyen Ultetve, amennyi a kivagott fa
kora, de minimum 10.

Tovabba kereskedelemi egységek elé csakis kerékpar barat bringatarold eépiilhessen. Jo példa:
Lidl. Rossz példa: Spar (bar ott a bevasarlo kocsi tarolo korlatait hasznaljak egyesek) €s minden
mas bringatarol6 (Kords-torok, Uszoda, Nagyjatszotér stb)

Ezek a felvetések nem a telepiilésrendezési terv €és tanulmanyterv szintjét érintik. Ezeket helyi
rendeletben lehet kezelni.

Kérem jelezze ha nagyon félreértettem a felhivast.
Udvézlettel

Hanko Zoltan

Toéth Helga

Varos-Teampannon Kift.

1053 Budapest, Veres Palné u. 7. 4/3.
Mobil: +36 30 426-1759



