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Csongrad Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek tobb teriiletet érintd modositasara vonatkozo
dokumentacié az Elektronikus Tervezést Tamogaté Rendszer (tovabbiakban: E-TER)
feluletre feltoltésre kertilt, mellyel a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vrh.) 67. § szerinti zaré szakasz kertilt
kezdeményezésre.

A mddositas soran 1 ha-t meghalad6 nagysagban 0j beépitésre szant teriilet keriil kijel6lésre,
mely esetben a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 76. § (1) bekezdése szerint a
dokumentacidt az orszagos f6épitész is véleményezi. A megkeresés 2024. november 21.-én
megtortént, az orszagos foépitész az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo,
EPAT/8821-1/2024/TTFO iktatasi szamu tamogato levele 2024. december 4.-én érkezett be.

A Vrh. 66. § szerinti szakaszban beérkezett észrevételek alapjan atdolgozott dokumentacioé
jogszabalyi megfeleldségének biztositdsa érdekében annak jévahagyast megelézd javitdsa
sziikséges.

Csongrad Varos helyi épitési szabalyzata esetében az orszagos telepiilésrendezési és €pitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021.
julius 15.-én hatélyos rendelkezéseit kell figyelembe venni. Az OTEK 19. § (2) bekezdés
szerint a teriileten onalldo lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakas kialakithato. Ez alapjan az alaprendeletben bevezetésre tervezett Gj 40. § (2a)
bekezdésre vonatkozo HESZ 8. § jogszabaly-ellenes, ezért torlendé. Ezzel dsszefiiggésben az
alaprendelet 2. § 15. pontjardl sz6lo 1. § (3) bekezdés érintett pontja is térlendd.

A véleményezési szakaszban 1j, lakossagi észrevétel érkezett az ,Mar-3” Ovezetben, a
gazdasagi épililetekre megengedett épiiletmagassag mértékére vonatkozdan. Ez alapjan az
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alaprendelet 57. § (3) bekezdésre vonatkozé, HESZ 10. § (1) bekezdése az alabbi szdveg
szerint fogadhato el:

.(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten — az Ma-3 jelt 6vezetet kivéve — a gazdasagi épiiletek
épiiletmagassaga legfeljebb 7.5 m lehet, kiilonalld lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5
m. Ma-3 Ovezetben a gazdasagi épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 9,0 m, kiilonalld
lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.”

Az alaprendelet 61. § (10) bekezdésre vonatkozo, HESZ 12. § (2) bekezdés a jogbiztonsag
érdekében az alabbi szoveg szerint fogadhatd el:

»Az Ovezetben meglévd épiiletek €s épitmények megtarthatok €s — amennyiben az ovezetre
eléirt maximalis beépitési szazalék kovetelménye lehetové teszi — az apartman hazak
kivételével legfeljebb 150 m>-rel bovithetdk, az illetékes viziigyi hatosag hozzajarulasaval.”

Fenti javitasok elvégzése utan a telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasa jogszeriien
megtehetd.

Véleményemet a Vrh. 67. § (2) bekezdés a) pontjaban nyert felhatalmazas alapjan kozlom.
Felhivom figyelmét, hogy a Vrh. 67. § (9) bekezdés értelmében az Onkormanyzat a
teleptilésterv elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. Kérem véleményemet
a dontésre jogosult testiilettel ismertetni.

Felhivom figyelmét, hogy a Vrh. 67. § (10) bekezdése szerint a zard vélemény 6 hoénapig
érvényes.

Magyarorszdg helyi onkorményzatairol szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (1)
bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat képviselo-testiilete altal megalkotott rendeletet a
polgarmester €s a jegyzo irja ala.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendeletet a képviselo-testiilet
hivatalos lapjaban vagy a helyben szokdsos - a szervezeti és mikodési szabalyzatban
meghatarozott - mdédon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkezé 6nkormanyzat rendeletét
a honlapjan is kozzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik. A helyi onkorményzat az
onkormanyzati rendeletet a  kihirdetését kovetden haladéktalanul —megkiildi a
kormanyhivatalnak, €s a kormanyhivatal tovabbitja azt a helyi 6nkormanyzatok térvényességi
feliigyeletéért felelés miniszternek.

A jovahagyott teljes tartalmi dokumentaciot a 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés, valamint 3. melléklet 12. sora értelmében az onkormdanyzati dontést kovetd 30
napon beliil a jegyzd koteles a Dokumentaciés Kozpont részére ingyenesen atadni vagy
megkiildeni.

A Vrh. 72. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt
legkés6bb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.

A Vrh. 73. § (1) bekezdése alapjan amennyiben az allami f6épitész vagy az eljarasban részt
vevé allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba iitkozik, az E-TER
-be torténd feltoltéstol — feltoltés hidnyaban a helyben szokdsos médon torténd kozzétételtdl —
szamitott 3 honapon belil a megyei kormdényhivatalndl — a polgarmester egyidejii



t4jékoztatasa mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Ha az E-TER iizemeltetdje észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridoben torténd feltoltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az onkormanyzatnal az E-TER-be torténé 15
napon beliili felt6ltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél
a mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi
feliigyeleti eljarast 30 napon beliil kezdeményezheti a fovarosi €s megyei kormanyhivatalnal.

A Vrh. 74. § alapjan ha az 6nkormanyzat szerint az allami f6¢épitész altal kiadott zar6 szakmai
vélemény jogszabalyba iitkozik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténd feltsltésétol
szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a zard szakmai vélemény jogi
szempontd vizsgalatadt, a jogszabdlysértés konkrét megjelolésével és a jogszabalysértést
tartalmaz6 irat megkiildésével.
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