Csongrad Varos Polgarmesterétol

Szama: Fjl/102-81/2024 »M”
Témafelel6s: Varga Julia

ELOTERJESZTES

Csongrad Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. december 19-én tartandé iilésére

Targy: Csongrad Varosi Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek tobb részteriileten
altalanos eljarasban torténé modositasdnak elfogadasa és rendelet megalkotasa (HESZ)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 208/2023. (XI1.21.) és 35/2024.
(I1.28.) onkorményzati hatarozataiban dontott a telepiilésrendezési eszk6zok tobb részteriileten
torténd altalanos eljarasban torténd modositasarol.

Csongrad Varosi Onkorményzat Képviselé-testiilete 173/2024. (X.22.) énkormanyzati
hatarozataval elfogadta a véleményezési szakasz soran beérkezett véleményeket és az arra adott
tervezdi szakmai valaszokat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl cimii 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet/Vrh.) 68. § (2) bekezdés szerinti véleményezési szakasz
lezarasa képviseld-testiileti dontéssel megtortént.

A Korm. rendelet/Vrh. 67. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a zard szakasz
kezdeményezése megtortént. A Csongrad-Csanad Véarmegyei Kormanyhivatal Allami
F6épitészi [rodaja részérdl a zaro szakasz véleményezési anyaga kapcsan felmertilt észrevételek
javitasra kertiltek, igy elfogadast akadalyozo koriilmény nem maradt fenn. A telepiilésrendezési
eszk6zok jovahagyésa jogszerlien megtehetd.

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja altal kiadott
zard szakmai véleményt, mely a jelen eldterjesztés mellékletét képezi, az eljarasrend szerint
ismertetni kell a dontésre jogosult képviseld-testiilettel is. majd ezt kdvetden keriilhet sor a
telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasara, a hatarozat és rendelet megalkotéasara.

A jovéhagyott teljes tartalmu dokumentaciot a 313/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4. § (1)
g) pontja értelmében az Onkormanyzati dontést kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a

Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

A Korm. rendelet/Vrh. 72. § (1) bekezdes b) pontja értelmében a polgarmester a
telepiilésrendezési eszkozt legkés6bb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.

Javasolom a hatarozat meghozatalat, majd a rendelet modositas megalkotésat.



Hatarozati javaslat

1. Csongrad Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott
feladatkorében eljarva a 239/2022. (XII.15.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervet
az alabbiak szerint modositja:

- A Telepiilésszerkezeti terv tervlapja a hatarozat 1. melléklete szerint modosul.
- A Telepiilésszerkezeti terv leirdsa a hatdrozat 2. melléklete szerint médosul.
2. A telepiilésszerkezeti terv modositasa az elfogadéasat kovetden 1€p hatalyba.

Hatarid6: a dontés kozzétételére, tovabbitasara azonnal
Felelés: Bed6 Tamas polgarmester

A hatarozatrol értesitést kap:
1. Képviseld-testiilet tagjai
2. Varga Julia f0¢pitész

Csongrad, 2024. december 12.

Bed6 Tamas
polgarmester



Csongrad Telepiilés Telepiilésrendezési eszkozok modositasa altalanos egyeztetési
eljarassal v7 - allami foépitészi zarovélemény

Zarovélemény

1. zarovélemény Csongrad-Csanad megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 2024-
12-11 15:09:29 Csatolmany: Csongrad 15 modositas 67.pdf

Csongrad Varos teleptilésrendezési eszkozeinek tobb teriiletet érinté modositasara vonatkozo
dokumentacié az Elektronikus Tervezést Tamogatd Rendszer (tovébbiakban: E-TER)
feliiletre feltoltésre keriilt, mellyel a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és
elfogadédsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vrh.) 67. § szerinti zard szakasz kertlt
kezdeményezésre. A modositds soran 1 ha-t meghaladd nagysagban 0j beépitésre szant
tertilet keriil kijelolésre, mely esetben a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 76. §
(1) bekezdése szerint a dokumentéciot az orszagos foépitész is véleményezi. A megkeresés
2024. november 21.-én megtortént, az orszagos fOépitész az uj beépitésre szant teriiletek
kijelolésére vonatkozd, EPAT/8821-1/2024/TTFO iktatdsi szamu tamogatod levele 2024.
december 4.-én érkezett be. A Vrh. 66. § szerinti szakaszban beérkezett észrevételek alapjan
atdolgozott dokumentéacid jogszabalyi megfeleloségének biztositasa érdekében annak
jovahagyast megeldz0 javitasa sziikséges. Csongrad Varos helyi épitési szabalyzata esetében
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: OTEK) 2021. jilius 15.-én hatélyos rendelkezéseit kell figyelembe
venni. Az OTEK 19. § (2) bekezdés szerint a teriileten 6nallé lako rendeltetésti épiilet nem
helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithat6. Ez alapjan az alaprendeletben bevezetésre
tervezett Gj 40. § (2a) bekezdésre vonatkozé HESZ 8. § jogszabaly-ellenes, ezért torlend.
Ezzel 6sszefliggésben az alaprendelet 2. § 15. pontjardl szo61o 1. § (3) bekezdés érintett pontja
is torlendd. A véleményezési szakaszban 1j, lakossagi észrevétel érkezett az ,,Mar-3”
Ovezetben, a gazdasagi épiiletekre megengedett épiiletmagassag mértékére vonatkozoan. Ez
alapjan az alaprendelet 57. § (3) bekezdésre vonatkozo, HESZ 10. § (1) bekezdése az alabbi
szoveg szerint fogadhato el: ,,(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten — az Ma-3 jelii Gvezetet
kivéve — a gazdasagi épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, kiilonallo lakoépiilet
épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m. Ma-3 Gvezetben a gazdasagi épiiletek épiiletmagassaga
legfeljebb 9,0 m, kiilonalld lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.” Az
alaprendelet 61. § (10) bekezdésre vonatkozd, HESZ 12. § (2) bekezdés a jogbiztonsag
érdekében az alabbi szoveg szerint fogadhatd el: ,,Az Gvezetben meglévd épiiletek és
épitmények megtarthatok és — amennyiben az ovezetre eldirt maximalis beépitési szazalék
kovetelménye lehetévé teszi — az apartman hazak kivételével legfeljebb 150 m2-rel
bdvithetdk, az illetékes viziigyi hatésag hozzédjarulasaval.” Fenti javitasok elvégzése utan a
telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasa jogszerlien megtehetd. Véleményemet a Vrh. 67. §
(2) bekezdés a) pontjaban nyert felhatalmazas alapjan k6zlom. Felhivom figyelmét, hogy a
Vrh. 67. § (9) bekezdés értelmében az dnkorményzat a telepiilésterv elfogadéasarol a zard
szakmai vélemény ismeretében dont. Kérem véleményemet a dontésre jogosult testiilettel
ismertetni. Felhivom figyelmét, hogy a Vrh. 67. § (10) bekezdése szerint a zard vélemény 6
honapig érvényes. Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 51. § (1) bekezdése alapjan a helyi Onkorményzat képviselO-testiilete altal
megalkotott rendeletet a polgarmester és a jegyzO irja ala. A hivatkozott szakasz (2)
bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendeletet a képviseld-testiilet hivatalos lapjaban vagy
a helyben szokasos - a szervezeti és miikodési szabalyzatban meghatarozott - modon ki kell
hirdetni. A sajat honlappal rendelkezd onkormanyzat rendeletét a honlapjan is kozzéteszi.
Kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik. A helyi dnkorméanyzat az dnkorményzati rendeletet a
kihirdetését kovetden haladéktalanul megkiildi a kormanyhivatalnak, és a kormanyhivatal
tovabbitja azt a helyi onkormanyzatok torvényességi feliigyeletéért felelos miniszternek. A
jovéhagyott teljes tartalmt dokumentum.







