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Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
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Targy: Csongrad Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitészeti tervtanacs
miukdodeési feltételeirdl €s eljarasi szabalyairol szolo rendeletének megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Epitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény VI. fejezete 59-64.§-a vezette be a
tervtandcsi  szervezetrendszert, az  ezzel  kapcsolatos  részletszabdlyokat a
283/2024.(IX.30.)Korm. rendelet tartalmazza. A 2023. évi C. tv. 225.§ (8)bek. 3.pontja
kotelezte a Jarasszékhely szerinti varosokat helyi épitészeti tervtanacs létrehozésara,
miikodési feltételeinek, eljarasi szabéalyainak megéllapitasara, helyi rendelet Gtjan.

Az épitészeti tervtandcs egy szakmai testiilet, melynek arra jogositod végzettséggel, szakmai
tapasztalattal rendelkezd épitészek lehetnek tagjai, elndke a telepiilés féépitésze.

Elfogadasra terjesztem be az errdl sz616 rendelet-tervezetet, kérem annak megtargyaléasat és
elfogadasat.

Csongrad, 2024. december 05.

Bedd Tamas
polgarmester



Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a helyi épitészeti tervtanacs mitkodési feltételeirol és eljarasi szabalyairol

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 2. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan ¢és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el az épitészeti és telepiiléstervezési tervtanacsokrol
cimi 283/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet szerint:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

(1) E rendelet célja Csongrad varos épitett kornyezet alakitdsanak, illetve épitészeti orokségének
védelme érdekében az épitészeti-miiszaki tervek szakszerliségének és magas szinvonaldnak
elosegitése, a meglévé telepiiléskép értékeinek védelme, a tervszeri varosfejlesztés
kovetelményeinek érvényre juttatisa, valamint a varoskép esztétikus és harmonikus kialakitdsa,
illetve az egyenld esélyli hozzaférés, az akadalymentesség érvényesiilésének eldsegitése.

(2) A Csongrad Vérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a jogszabaly eldirasa szerint
¢épitési engedélyhez kotott és mas tervtanacs hataskorébe nem utalt, Csongrad varos telepiilésképe
védelmének helyi szabélyairél sz616 Csongrad Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 46/2022.
(XII.16.) oOnkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) telepiilésképi
véleményezési eljarasra kijelolt, valamint az e rendeletben meghatirozott egyéb épitmények
épitészeti-miiszaki terveinek elézetes véleményezésére, tovabba egyes Onkormanyzati dontések
szakmai megalapozdsa érdekében helyi épitészeti tervtanicsot (a tovébbiakban: Tervtanacs)
miikodtet.

2.§

(1) E rendelet hatdlya Csongrad varos kozigazgatasi teriiletét érintd, az e rendelet alapjan eldzetes
tervtanacsi véleményezési kotelezettség ala esé épitészeti tervekre, valamint azok készitdire,
tervezdire terjed ki.

(2) A jelen rendelet, valamint az épitészeti és telepiiléstervezési tervtanacsokrol szolo 283/2024.
(IX.30.) Kormany rendelet (tovabbiakban TTKorm.R.) hatarozza meg a Tervtanacs mitkddésének €s
eljarasrendjének egyes szabalyait is.

(3) A foépitész feladatkorében - szakmai allaspontjanak kialakitashoz - a Tervtanacs kozremiikodését
barmikor igénybe veheti az egyéb jogszabalyi eldirdsok szerint.

2. A Tervtanacs feladatai

3.§

(1) A Tervtanacs feladata — az 1. § (1)-ben meghatarozott célok elérése érdekében — kiilondsen:
a) a meglévo telepiilésszerkezet, taj- és telepiiléskép értékeinek, a latvanyanak és a helyi
jellegének védelme,



b)  atelepiiléskép rendezett, esztétikus, harmonikus €és nivos alakitasanak eldsegitése,

c)  az épitészeti 6rokség €s az épitészeti érték, az épitészeti mindség védelme,

d) a telepiilésrendezési ¢€s telepiilésfejlesztési dontések szakmai megalapozéasa és hatékony
érvényre juttatisa, valamint

e)  afentiekkel ellentétes hatasok mérséklése, kikiiszobolése,

f)  azegyenld esélyli hozzaférés, az akadalymentesség érvényesiilésének eldsegitése.

(2) A Tervtanacs a rendelkezésre bocsatott dokumentaciot

a)  mindsité-értékeld, vagy

b)  konzultativ jelleggel

biralja el. A konzultativ véleményezés, javaslat nem tekinthetd az eldirt telepiilésképi vélemény
kotelezettség teljesitésének.

(3) A Tervtanacs mindsito-értékelo jelleggel biralja az alabbi eljarasok épitészeti terveit amennyiben

azt a TTKorm.R. mas tervtanacs (teriileti vagy orszagos) hataskorébe nem utalta:

a)  épitmény épitésére, bdvitésére irdnyuld épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras,

b)  helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet, helyi egyedi védett szakralis kisépitmény ¢&s egyéb
koztargy és telkével kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasa,

c¢)  helyi egyedi védelemmel érintett épitmény, épitményrész bontasi engedélyezési eljarasa,

d)  helyi egyedi védelemben részesitett épiiletek egyszert bejelentési eljarasa,

e)  egyszeril bejelentéssel épiild uj épiilet hatosagi eljarasa,

f)  0Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakasza.

(4) A Tervtanacs a Foépitész mindsitése alapjan konzultativ jelleggel targyalja az alabbi terveket,

melyekre vonatkozoan a Tervtanacs konzultacios javaslatot fogalmaz meg:

(@) kozteriiletrdl lathato valtozast eredményez6 épitési tevékenység esetén a telepiilésképi rendelet
szerinti telepiilésképi szempontbdl meghatarozott alabbi teriileteken: helyi teriileti védelemmel
érintett teriileten, a Torténelmi varosmag mezdvarosias lakoteriilet, a Varosi f6 tengelyek és
kozponti teriilet, az Atalakuld teriiletek, a Varoskapu térség, a Kords-torok tidiilSteriilet és a
Taj- és telepiiléskép védelme szempontjdbdl kiemelt teriiletek telepiilésképi szempontbol
meghatarozo6 teriileteken, valamint a telepiilésképi rendelet 5. melléklet szerinti varosképileg
kiemelt jelentdségii kozteriiletek menti teriileteken és a kozteriileti kdrnyezetalakitasra.

(5) Ugyanazon ténybeli allapot mellett azonos €pitészeti megoldast tartalmazd tervdokumentacio
ismételten nem biralhato el.

3. Tervtanacs osszetétele
4. 8§
(1) A Tervtanacs elndke Csongrad varos féépitésze.

(2) A Tervtanacs elndke (tovabbiakban: Elnok) ellatja TTKorm.R 4. §-ban meghatarozott feladatokat,
valamint a tervtandcsi iilésen szavazati joggal rendelkezik.

5.§
(1) A Tervtanacs titkara (tovabbiakban: Titkar) a Polgdrmesteri Hivatal alkalmazottja.

(2) A Titkar a Tervtanacs munkéjanak szervezését, valamint a mitkddésével kapcsolatos egyéb
adminisztrativ feladatokat latja el. Az erre irdnyuld tevékenységét az Elndk iranyitasaval végzi,
szavazati joggal nem rendelkezik.



6. §

(1) A Tervtanacs tagjai (tovabbiakban: Tagok) a telepiiléstervezésben vagy az épitészeti-miszaki
tervezésben, valamint az 6rokségvédelem teriiletén magas szintii elméleti és gyakorlati ismeretekkel
rendelkezd, természetes személyekbdl 4ll6 szakmai tandcsadd, véleményezd testiilet.

(2) A Tervtanacs tagja a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: MépTv.) 60.
§ (3) bekezdésében meghatarozott természetes személy lehet.

(3) A Tervtanacs EInokbdl, Titkarbol, szavazati joggal rendelkezd tagokbodl, illetve tandcskozasi
joggal rendelkezé meghivottakbol all.

(4) A Tervtanacs tagjait - az Elnok javaslatainak figyelembevételével — a Polgarmester kéri fel, és
vonja vissza felkérésiiket. A felkérés 2 évre sz6l, amely meghosszabbithato6, illetve visszavonhato. A
Tervtanacs tagja lemondhat.

(5) A Tervtanacs tagja részt vesz a tervtanacsi lilésen, véleményt alakit ki a napirendi pontokrol és
szavaz azokrol.
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tagja tajépitész és egy tagja belsdépitész kell legyen.

7. §

A Tervtandcsi eljaras Osszeférhetetlenségi szabalyait TTKorm.R 8. alcimében foglaltak hatdrozzak
meg.

4. Tervtanacs eljarasi rendje

8.§
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(2) A 3. § (3) bekezdés szerinti esetekben a 12. § szerinti tervdokumentaciét az dnkormanyzat
honlapjan elére meghirdetett iilésnapok eldtt legalabb 9 nappal az ETDR feliileten kell a féépitész
részére benyujtani. A benyujtas hatarideje is meghirdetésre keriil az dnkormanyzat honlapjan.

(3) Amennyiben a benyujtott tervdokumentaci6 nem felel meg a 12. §-ban eldirt tartalmi
kovetelményeknek, az Elnok a Titkar kozremiikodésével 8 napon beliil egy alkalommal, legfeljebb
10 napos hataridével hidnypotlasra szolithatja fel a benytjtot. Ha a benyt;téd a hianyz6 dokumentéciot
a megadott hataridében nem poétolja, az Elnok az eljarast megsziinteti.

(4) Ha a benytjtott dokumentacio véleményezése nem tartozik a Tervtanacs hataskorébe, az Elnok a
tervtanacsi eljarast megsziinteti, és ha a dokumentacié véleményezése mas tervtanacs hataskorébe
tartozik, errdl tajékoztatja a benyujtot a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd tervtanacs
megjeldlésével.

(5) A (2) bekezdés szerinti tervdokumentaciot a Tervtanacs tagjai €s a meghivott résztvevOok szamara
a targyalas el6tt legalabb 5 munkanappal tanulmanyozasra hozzaférhetévé kell tenni.



(6) A tervtanacs a véleményét a dokumentacio hianytalannd valasat koveté munkanaptol szamitott
tizenot napon beliil alakitja ki. E hataridd tallépése esetén a tervtandcsi véleményt megadottnak kell
tekinteni.

(7) A 3. § (4) bekezdés szerinti esetekben a fOépitésszel eldzetesen egyeztetett tartalmu
tervdokumentaciot a kérelmez0 az Onkormanyzat honlapjan elére meghirdetett iilésnapok elott
legalabb 9 nappal elektronikus Gton megkiildi a f0épitész részére.

9.§

(1) A Tervtanacs a targyaland6 dokumentacié tartalmatol fiiggden eltérd Osszetételben, de — az
Elnokkel egyiitt — legalabb 3 taggal iilésezik. Akadalyoztatas esetén a Tervtanacs 2 taggal — melybdl
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targyaldsa esetén a Tervtanacs legalabb 5 taggal iilésezik, a 6. § (6) bekezdés alapjan.

(2) A tervdokumentéci6 elfogadasdhoz a szavazati joggal rendelkezd tagok tobb mint felének igen
szavazata sziikséges. SzavazategyenlOség esetén a tervdokumentaciot elutasitottnak kell tekinteni.

(3) A tervtanacs a targyalando dokumentacid tartalmatol fiiggéen az ligyrendjében meghatarozott
eltéré szamban és Osszetételben iilésezik. A tervtanacsi tagok jogaikat személyes jelenlét helyett
elektronikus hirk6zl6 eszkozok igénybevételével — igy interaktiv kommunikaciot lehetdvé tevo, képi
megjelenitésii informdcio-technikai eszkdzzel vagy telefonon torténd bekapcsolddassal — is
gyakorolhatjak. Az ligyrendben meghatarozott 1étszam az eljard tervtanacs hatarozatképességének
feltétele. A hatarozatképességnél az elektronikus uton torténd részvételt is figyelembe kell venni.

10. §

(1) A tervtandcsi lilésen tagként részt vesz:
a)  az Elnok altal felkért tagok,
b)  aCsongrad-Csanad Varmegyei Epitész Kamara képviseldje.

(2) A tervtandcsi eljarason tandcskozasi joggal — szavazati jog nélkiil — részt vesz:

a)  atervdokumentacio benyujtoja, épitészeti - miiszaki terv esetén a tervezo,

b)  védett természeti teriiletet, Natura 2000 terliletet, az orszagos oOkologiai halozatot, a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd Ovezetet, a tjképvédelmi teriilet Svezetét
érintd ligyben a természetvédelmi hatdsag, illetve a természetvédelmi kezeld képviseldjét,

c¢)  ateriiletileg illetékes egyéni valasztokeriilet onkorményzati képviseldje.

(3) A tervtandcsi eljarasra indokolt esetben tanacskozési joggal, szavazati jog nélkiil az Elnok
meghivhatja:

a)  atervvel érintett mas személyt, szervezetet, illetéleg hatosag képviseldjét,

b)  indokolt esetben a benyujtott tervvel kapcsolatos szakagi szakértoket,

c¢)  polgarmestert, jegyzot,

d)  Fejlesztési, Vagyongazdilkodasi és Uzemeltetési Iroda vezetdjét,

e)  beruhdzot (€pittetot),

f)  aVarosgazdasagi és Pénziigyi Bizottsag Elnokét.

(4) A Tervtanacs tilésének idOpontjardl €s napirendjérdl az iilést megeldzden 5 nappal a Titkar irasban
értesiti a Tagokat és a meghivottakat.

(5) A Tervtanacs targyalasrél minden esetben hangfelvétel késziil.



(6) A Tervtanacs tilései nem nyilvanosak.

(7) Az Elndk az egyes szakkérdések tisztazasa, a tervtanadcs megalapozottabb véleménynyilvanitasa
érdekében Biralot kérhet fel, akire a TTKorm.R 10. § el6irasai vonatkoznak.

(8) A Tervtanacsi iilésen hangfelvétel és jegyzokonyv késziil a TTKorm.R 21. § szerint. A
jegyzokonyvet az Elnok és a Titkar minden oldalan alairasaval hitelesit.

11.§

A Tervtanacshoz benyujtott épitészeti - miszaki tervdokumentacionak a TTKorm.R 23. § (2)
bekezdésében leirt tartalmi elemeket kell tartalmaznia.

5. A Tervtanacs szakmai véleményezése
12. §

(1) A Tervtanacs a benyujtott épitészeti-miiszaki terv szakmai véleményezése soran a TTKorm.R 31.
§-ban felsorolt szempontoknak valéo megfelelést vizsgalja.

(2) A Tervtanacs a szakmai véleményét — a Tervtanacsi allasfoglalast vagy a Tervtandcsi szakmai
konzultacids véleményt - az (1) bekezdésben meghatarozott szempontok vizsgalata alapjan alakitja
ki.

(3) A tervtanacs véleményében a tervdokumentéciot engedélyezésre, illetve a tervdokumentécio
alapjan az épitési tevékenységet

a)  megvaldsitasra — feltétel meghatdrozasaval vagy feltétel nélkiil — ajanlja, vagy

b)  megvaldsitasra nem ajanlja.

(4) A Tervtanacsi véleményt, illetve a Tervtanacsi konzultacids javaslatot az Elndk a jegyzékdnyvben

¢s mellékleteiben foglaltak alapjan kiilon dokumentumba foglalja, mely tartalmazza:

a) az (1) bekezdés szerinti szempontok vizsgélatat,

b)  avélemény szamat (iktatoszam),

c¢)  a(3) bekezdés szerinti ajanlast,

d)  a(3) bekezdés indokolasat, a javasolt modositasi elemekkel, valamint

e) figyelemfelhivasként tartalmazhatja a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésképi rendelet
eldirasaira, a telepiilésképi arculati kézikonyv ajanlasaira vonatkozo észrevételeket.

(5) A Tervtanacsi véleményt az Elnok a Titkar kozremiikodésével az ETDR feliileten megkiildi a
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(6) Az Elnok a Titkar kozremiikodésével a Polgarmesteri Hivatal iratkezelési szabdlyai szerint a
jegyzokonyvet ¢és annak mellékleteit, valamint a Tervtanacs 4allasfoglalasat, tovabba a
tervdokumentacio egy példanyat és az azt tartalmazo digitalis adathordozot nyilvantartasba veszi €s
megorzi.

(7) A telepiilésképi vélemény ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil kifogasnak van helye. A
kifogast a Méptv. 98. § (4) bekezdése szerint az allami f6épitészhez vagy a teriileti tervtanacshoz
lehet benyt;jtani.



6. Pénziigyi feltételek
13. §
(1) A tervtandacsi eljaras dij- és illetékmentes.

(2) A tervtanacs tagjat mindazon véleményezési napirendi pont tekintetében tiszteletdij illeti meg,
amelynek targyaldsan részt vett.

(3) A tiszteletdij mértéke az Elnok, a Titkar és a helyi polgarmesteri hivatal alkalmazottjainak
kivételével, a Tervtanacs tagja esetében 25.000 Ft/alkalom.

(4) A Tervtanacs mitkddésével kapcsolatos kdltségeket az Onkormanyzat viseli, ennek el8irdnyzatat
a Polgarmesteri Hivatal koltségvetésében kell megtervezni.

7. Zar6 rendelkezések
14. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Bed6 Tamas sk. Dr. Juhéasz Laszl6 sk.
polgarmester jegyz0

Végso eldterjesztoi indokolas

A 2024. oktober 1. napjatdl bekovetkezett jogszabalyi valtozasok a rendelet megalkotasat tették
szlikségessé.



