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Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2012. április 26-ai ülésére.

Tárgy: Javaslat a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 14/2006. (III. 29.) ÖKt. rendelet módosítására. 
Tisztelt Képviselő-testület!
A képviselő-testület a 2012. március 29-ei ülésén, tárgyalta a lakásgazdálkodási koncepció felülvizsgálatáról, valamint az önkormányzati lakások állapotáról szóló előterjesztést. 

A képviselő-testület az ezen ülésén hozott 51/2012. (III.29.) önkormányzati határozatával döntött a lakásgazdálkodással kapcsolatosan elvégzendő feladatokról. 

A határozat 7. pontja kimondja, hogy a képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a szociális bérlakások esetében a már lejárt, illetve a jövőben lejáró bérleti szerződések, valamint a 2012. március 31. napját követően megkötésre kerülő bérleti szerződések időtartama az 1 évet ne haladja meg. Nem kerülhet sor a szerződés meghosszabbítására, ha a bérlő a lakástörvényben, valamint a bérleti szerződésben meghatározott kötelezettségeit megsértette. 
A testületi döntés szükségessé tette a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 14/2006. (III.29.) ÖKt. rendeletnek a szociális lakásbérleti szerződések időtartamára, illetve azok meghosszabbítására vonatkozó rendelkezéseinek felülvizsgálatát. 

A jelenlegi szabályozás szerint a rendelet 4. § (1) és (2) bekezdése kimondja, hogy önkormányzati bérlakás csak meghatározott időre, maximum 5 évre, vagy valamely feltétel bekövetkezéséig adható bérbe, kivéve a lakáscserére vonatkozó 15. § (6) bekezdését, valamint a lakástörvény 32. § (2) bekezdését. A határozott idejű bérlet a 25. §-ban rögzítettek fennállása esetén legfeljebb egyszer hosszabbítható meg. 
A testületnek a fentebb idézett határozata 7. pontjában megfogalmazódott elvárása, miszerint a szerződések csak egy éves időtartamra kerüljenek megkötésre, illetve meghosszabbításra, a rendelet ezen §-ával nincs összhangban, ezért indokolt a rendelet módosítása. 
Az előterjesztéshez csatolt rendelet-tervezetben arra teszek javaslatot, hogy a jelenlegi szabályozás módosuljon akképpen, hogy a jelenleg első 5 éves határozott időtartam két részből álljon. Az első egy 1 éves időszak, amelynek letelte esetén nincs automatikus hosszabbítás, arra csak akkor kerülhet sor, ha a testületi döntésnek megfelelően a bérlő a lakástörvényben, a helyi rendeletben, illetve a szerződésében rögzített feltételeket maradéktalanul teljesítette. Amennyiben ezek a feltételek teljesültek, akkor a szerződés meghosszabbítása már nem egy újabb 1 éves, hanem egy 4 éves időszakra történhetne meg. Az újabb 5 éves határozott idejű hosszabbításra pedig ugyancsak a bérlemény állapotának felülvizsgálata, illetve a bérlő kötelezettségeinek maradéktalan teljesülése esetén kerülhetne sor. 
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Az előterjesztés tárgyalásakor képviselői felvetésre felmerült a kaució intézményének bevezetése is. Ez gyakorlatilag azt jelentené, hogy a bérlő a szerződés megkötésével egyidejűleg a helyi rendeletben meghatározott mértékű összeget fizetne be az önkormányzat számlájára, ami aztán szerződésszegő magatartása esetén a szerződés megszűnésekor részben, vagy egészben visszatartható. 

Ismerve a jelenlegi bérlők, valamint a szociális bérlakásra várok jövedelmi, vagyoni viszonyait, döntő többségüknél megállapítható, hogy részükre a bérleménybe költözéskor több hónapi, esetleg akár félévi bérleti díjnak megfelelő összeg kaucióként történő befizetése jelentős terhet jelentene. Előfordulhatna az a helyzet is, hogy több olyan személy, aki egyébként szociális helyzete alapján jogosult bérlakásra nem válhat bérlővé, mert a kauciót nem tudja megfizetni. 
A kaució célja, hogy a bérlőt arra ösztönözze, hogy nagyobb gondossággal vigyázzon a szociális bérleményre, teljesítse a szerződéses kötelezettségeit, illetve abban kárt ne okozzon. 

Az előbb ismertetett, a szerződések időtartamára vonatkozó rendelet-módosítás ugyanezen célt el tudja érni, hiszen kötelezettségszegés esetén a bérlő nem a kauciót, hanem magát a bérleti jogviszonyt veszítené el, így ez a szabályozás kellően ösztönző lehet számára. 
Mindezek alapján a bérleti szerződések időtartamára vonatkozó szabályok szigorítása mellett a kaució bevezetését nem javaslom. 

A rendelet több pontján még a korábbi hivatali szervezeti struktúrának, illetve bizottsági tagozódásnak megfelelően a Városgazdasági Iroda, illetve Városgazdasági és Vidékfejlesztési Bizottság elnevezéseket tartalmazza a rendelet-tervezet 2. és 3. §-a a jelenlegi elnevezéseknek megfelelően ezeket korrigálja. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, vitassa meg az előterjesztést, és alkossa meg rendeletét „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről” szóló 14/2006. (III. 29.) ÖKt. rendelet módosításáról. 
Csongrád, 2012. április 16.

Dr. Nagy Rusztem 


        jegyző 

Csongrád Város Képviselő-testülete
…../2012. (IV. ….) önkormányzati rendelete

„A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 
14/2006. (III. 29.) ÖKt. rendelet módosításáról” 

(tervezet)

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete „A helyi önkormányzatokról” szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az Alaptörvény 32. cikk (1)-(2) bekezdéseiben kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:
1. §
A rendelet 4. §-a helyébe az alábbi új szöveg kerül: 
4. §

(1) Önkormányzati bérlakás meghatározott időre, valamely feltétel bekövetkezéséig, vagy 1 év időtartamra adható bérbe, amely további 4 évvel meghosszabbítható, kivéve az e rendeletnek a lakáscserére vonatkozó 15. § /6/ bekezdését, valamint a Lakástörvény 32. § /2/ bekezdése szerinti esetet. 

(2) A határozott idejű bérlet a 25. §-ban, valamint az (1) bekezdésben meghatározottak teljesülése esetén is egy alkalommal hosszabbítható meg, legfeljebb 5 év időtartamra. 
2. § 
A rendelet 25. § (4) bekezdése kiegészül az alábbiak szerint: 

(4) A bérleti jogviszony meghosszabításáról az Egészségügyi-, Szociális- és Ifjúsági Bizottság véleményének kikérését követően, a polgármester dönt. A hosszabbítás feltétele, hogy a bérlőnek lakbér, közös költség, közüzemi tartozása ne álljon fenn, melynek bizonyítása a bérlőt terheli. Nem hosszabbítható meg a szerződés, ha a bérlő a lakástörvényben, e rendeletben, vagy a bérleti szerződésben meghatározott - így különösen a bérlemény állagának megóvására vonatkozó – kötelezettségeit megsértette.
3. §

A rendelet 2. § (1) bekezdés első és második francia bekezdésében, 7. § (1) bekezdésében, 1. számú mellékletében, valamint 2. számú melléklete 1., 2., 4. és 8. pontjában a Városgazdasági Iroda szövegrészek helyébe Fejlesztési és Üzemeltetési Iroda szövegrész kerül. 
4. § 

A rendelet 2. számú melléklete 1, 2 és 8 pontjaiban a Városgazdasági és Vidékfejlesztési Bizottság szövegrész helyébe Pénzügyi, Jogi, Gazdasági és Fejlesztési Bizottság szövegrész kerül. 
5. § 

Ezen rendelet kihirdetését követően, 2012. május 1. napján lép hatályba. 


Dr. Kőrösi Tibor 



Dr. Nagy Rusztem



polgármester




         jegyző
Záradék:

A rendelet kihírdetésének napja: 2012. április …









Dr. Nagy Rusztem 
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