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Csongrád Város Polgármesterétől


Száma: 10-6598-1/2011.




  
Témafelelős: Szabó Franciska

ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Város Önkormányzat Képviselő-testületének

2011. május 19.-i ülésére

Tárgy: Javaslat „ A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről ” szóló 14/2006. (III. 29.) ÖKt rendelet módosítására

Tisztelt Képviselő-testület!

A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 14/2006. (III.29.) ÖKt. rendelet 2006. márciusban került megalkotásra és utoljára 2009. november 01.-én módosult. 

Az eltelt időszakban több olyan változtatási igény merült fel a lakásgazdálkodás területén, amely indokolja a rendelet módosítását.
Elmondható, hogy – elsősorban a bekövetkezett válság hatására – sokak számára a saját tulajdonú lakás vásárlása, illetve piaci alapú bérlés nem érhető el, számukra megoldást az önkormányzati tulajdonú lakások jelenthetnének. E miatt a lakásigénylők számának folyamatos emelkedése tapasztalható az elmúlt években. Erre tekintettel, a problémát enyhítve a határozott idejű lakásbérletek esetén van lehetőség a korlátozásra azáltal, hogy egyszeri hosszabbítás engedélyezése kerülne meghatározásra. 

Mindemellett elmondható, hogy az önkormányzati bérlakások tekintetében nagy problémát jelent több esetben az, hogy a jelenlegi bérlők jelentős mértékű bérleti díj, közös költség és közüzemi hátralékot halmoztak fel. 

Mindezekre tekintettel is a lakásgazdálkodás területén az időközben aktuálissá vált adminisztratív átvezetések mellett az alábbi főbb változtatások eszközlését tartjuk szükségesnek annak érdekében, hogy normalizált helyzetet lehessen teremteni, az önkormányzat kintlévőségei csökkenjenek: 

· A névjegyzék készítése a korábbi formában megszűnne, helyette egy kezelhetőbb nyilvántartási forma kerülne bevezetésre.

· A Polgármester bérleti jogviszonyokkal kapcsolatos döntésének segítésére az állandó bizottságok elnökeiből álló munkacsoport kerülne felállításra.

· Lakáscsere igény esetén a jelenlegi bérlő részére felajánlott második cserelakást sem fogadja el, úgy nem lesz lehetősége a jövőben lakáscserére.

· Pontosításra kerül a kizárólag önkormányzati tulajdonú társasháznak nem minősülő több lakást tartalmazó ingatlanok közös helyiségeivel kapcsolatban felmerülő közüzemi díjak rendezése.

· Beépítésre kerülne az életvitelszerűen lakásban lakás ellenőrzése.

· Erősítésre kerül a bérleti jogviszony hosszabbítási feltétele azzal, hogy megvizsgálásra kerülne a lakást terhelő tartozások kérdésköre, tartozás fennállása esetén hosszabbításra nem kerülhetne sor.

· Az önkormányzat tulajdonában lévő lakás elidegenítése várospolitikai érdekre tekintettel is megtörténhetne.

· A 2009. november 01.óta nem emelkedő lakbér mértékek felülvizsgálatra kerülnek. (A jelenleg érvényes bérleti díjakat Csongrád városban és a környező településeken az előterjesztés melléklete tartalmazza).
Mindezen változtatásokat a mellékelt rendelet tervezet tartalmazza.

A határozati javaslat átmeneti rendelkezést tartalmaz a bérlők által felhalmozott hátralékok rendezése tekintetében 2011. december 31.-i határidő megjelölésével. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, a határozati javaslat és a rendelet tervezet elfogadására. 

Határozati javaslat

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete megtárgyalta a „Javaslat „ A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről ” szóló 14/2006. (III. 29.) Ökt. rendelet módosítására” című előterjesztést és a következő döntést hozza:

1. A Képviselő-testület „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről ” szóló 14/2006. (III. 29.) Ökt. rendelet (lakásrendelet) 7. § (3) és 25. § (4) bekezdésében meghatározott feladatok ellátására 2011. …………….napjával a Képviselő-testület állandó bizottságainak elnökeiből álló munkacsoportot hoz létre, amely a rendelet ezen rendelkezéseivel összhangban működési rendjét maga alakítja ki.

2. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a bérlők tekintetében fennálló lakbér és közös költség hátralékokat vizsgálja meg (figyelemmel a közüzemi tartozásokra is) és ezek rendezése érdekében a bérlők egyedi körülményeinek mérlegelése alapján, legkésőbb 2011. december 31. napjáig a szükséges intézkedéseket tegye meg. Amennyiben fenti határidőig a bérlő tartozásait nem rendezte és fizetési kedvezményben sem részesült, úgy a lakástörvény és a helyi lakásrendelet alapján intézkedjen a bérleti szerződések felmondása érdekében.

Határidő: szöveg szerint

Felelős: Dr. Kőrösi Tibor polgármester

Csongrád, 2011. május 13.







Dr. Kőrösi Tibor







  

   polgármester
10-6598-1/2011. számú előterjesztés melléklete

LAKBÉREK  MÉRTÉKE

Hódmezővásárhely
	Hódmezővásárhely
	komfort nélküli lakás díja

Ft/m2
	félkomfortos

lakás díja

Ft/m2
	komfortos 

lakás díja

Ft/m2
	összkomfortos

 lakás díja

Ft/m2

	2008.
	75,-
	85,-
	170,-
	230,-

	2009.
	30,-
	95,-
	190,-
	245,-

	2010.
	35,-
	100,-
	205,-
	265,-

	2011.
	39,-
	110,-
	226,-
	292,-


Makó

	Év
	komfort nélküli lakás díja

Ft/m2
	félkomfortos

lakás díja

Ft/m2
	komfortos 

lakás díja

Ft/m2
	összkomfortos

 lakás díja

Ft/m2

	2008-2010.
	27,-
	44,-
	92,-
	iparosított  106,-

nem iparosított 117,-

	2011.
	76,-
	128,-
	264,-
	iparosított 304,-

nem iparosított 336,-


Csongrád

	Év 
	komfort nélküli lakás díja

Ft/m2
	félkomfortos

lakás díja

Ft/m2
	komfortos 

lakás díja

Ft/m2
	összkomfortos

 lakás díja

Ft/m2

	2007-2008.
	45,-
	90,-
	egyéb terület 186,-

központ 200,-
	egyéb terület 186,-

központ 200,-

	2009.

jelenleg is 
	50,-
	105,-
	egyéb terület 215,-

központ 230,-
	egyéb terület 215,-

központ 230,- 


Szentes

	Év
	komfort nélküli lakás díja

Ft/m2
	félkomfortos

lakás díja

Ft/m2
	komfortos 

lakás díja

Ft/m2
	összkomfortos

 lakás díja

Ft/m2

	2007.05.01.

jelenleg is
	53,-
	79,-
	egyéb 166,-

gázfűtéses 183,-
	200,-


Az árak ÁFA nélkül értendők.

Csongrád Város Képviselő-testülete
…./2011. (V. ….) önkormányzati

r e n d e l e t e 

(tervezet)

„A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről” szóló többszörösen módosított 
14/2006. (III. 29.) ÖKt. rendelet módosításáról 

1. § 

A rendelet 3. § (2) bekezdésében, a 32. § /2/ bekezdésében és a 37. § /2/ bekezdésében a Városgazdásági Bizottság helyébe a Pénzügyi-, Jogi-, Gazdasági- és Fejlesztési Bizottság lép.

2. §

A rendelet 4. § (2) bekezdése a következők szerint kiegészül:

(2) A határozott idejű bérlet a 25. §-ban rögzítettek fennállása esetén legfeljebb egyszer hosszabbítható meg.

3. §
A rendelet 7. § (2)  és (3) bekezdése a következőkre módosul:
(2) A bérleti ajánlat benyújtását követő 30 napon belül az Egészségügyi-, Szociális- és Ifjúsági Bizottság e rendeletben meghatározott jogosultsági feltételek vizsgálata céljából környezettanulmányt készít, majd a soron következő rendes ülésén dönt az ajánlat nyilvántartásba vételéről, mely ellen 15 napon belül a Képviselő-testülethez címzett felszólalásnak van helye.
       A bizottság a nyilvántartásba vétel jogosultsági feltételeinek teljesülését bármikor felülvizsgálhatja, a nyilvántartásba vételtől számított 2 év elteltét követően felülvizsgálja.

(3) Kiutalható lakás megüresedésétől számított 15 napon belül az állandó Bizottságok elnökeiből álló munkacsoport (továbbiakban munkacsoport) a nyilvántartás alapján, sorrendiség felállítása mellett, javaslatot tesz a bérlő személyére. A polgármester ezt követően dönt a bérleti szerződés megkötéséről.
4. §

A rendelet 15. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 
(7) Amennyiben a bérlő a részére felajánlott második cserelakást sem fogadja el, nincs  lehetősége lakáscserére.
5. § 

A rendelet 20. § (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:
(4)
Az Önkormányzat az általa megfizetett közös költségnek a lakás használatával összefüggő részét áthárítja a bérlőre és azt a lakbérrel együtt kiszámlázza.

A kizárólag önkormányzati tulajdonú, társasháznak nem minősülő, több lakást tartalmazó ingatlanok közös helyiségeinek használatával összefüggésben felmerülő közüzemi díjakat a bérlők egyenlő arányban, évente kiállított számla alapján kötelesek megfizetni.
6. §

A rendelet 24. §. (3) bekezdése kiegészül:
(3)
A lakástörvény 3. § /2/ bekezdése értelmében a bérlő a szociális lakásbérleti szerződése fennállása alatt köteles életvitelszerűen a lakásban lakni, melyet a bérbeadó ellenőriz. A bérlő köteles a bérbeadó részére írásban bejelenteni a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát.
7. § 
A rendelet 25. §. (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:
(4)
A bérleti jogviszony meghosszabításáról a munkacsoport véleményének kikérését követően, a polgármester dönt. A hosszabbítás feltétele, hogy a bérlőnek lakbér, közös költség, közüzemi tartozása ne álljon fenn, melynek bizonyítása a bérlőt terheli.
8. §
A rendelet 36. §. (1) bekezdése c. ponttal kiegészül: 
(1) A Képviselő-testület dönthet úgy, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő lakást elidegenítésre kijelöli abban az esetben, ha:

a./ többszintes társasházban az önkormányzati tulajdon 10 % alatt van,

b./ egyéb lakások, illetve önálló házingatlanok esetén, ha annak  fenntartása, felújítása gazdaságtalan,  

c./ várospolitikai érdekre tekintettel indokolt.

 9. §

A rendelet 4. számú melléklete helyébe e rendelet melléklete lép.

10. §
(1) Ezen rendelet kihirdetését követően, 2011. .…………. napján lép hatályba.
(2) Aki a korábbi testületi döntések alapján a rendelet hatályba lépésekor névjegyzéken szerepel, vagy a beadott bérleti ajánlatát a Városgazdasági Iroda nyilvántartásba vette, a hatályba lépést követően külön felhívásra, 30 napon belül nyilatkozhat a bérleti ajánlatának fenntartásáról. Nyilatkozat hiányában a korábbi bérleti ajánlat visszavontnak tekintendő.
                  Dr. Kőrösi Tibor




Dr. Nagy Rusztem



polgármester




         jegyző
Záradék:

A rendelet kihirdetésének napja: 2011. május ….










Dr. Nagy Rusztem 










         jegyző

A…/2011. (V….) önkormányzati rendelet  melléklete 
Lakbér mértéke

(Kivéve a költségelvű lakások)

Összkomfortos lakás a városközpontban: 


280,- Ft/hó/m2

Összkomfortos lakás a város egyéb területén: 

250,- Ft/hó/m2

Komfortos lakás a városközpontban: 


280,- Ft/hó/m2

Komfortos lakás a város egyéb területén:


250,- Ft/hó/m2

Félkomfortos lakás:




  
150,- Ft/hó/m2    

Komfort nélküli lakás:



  
  75,- Ft/hó/m2       

Szükséglakás: 




  
  50,- Ft/hó/m2

Költségelvű lakások lakbére:

Csongrád város belterületén:
 lakás



485,- Ft/hó/m2

                                           kertes ház


535,- Ft/hó/m2

Bokros városrészben:





405,- Ft/hó/m2

[image: image1.png]


                   
Száma: 10-6598-2/2011.

Tárgy: Kiegészítés és módosítás „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről ” szóló 14/2006. (III. 29.) ÖKt rendelet módosítására vonatkozó 5. számú előterjesztéshez. 

A Pénzügyi-, Jogi-, Gazdasági és Fejlesztési és az Egészségügyi, Szociális- és Ifjúsági Bizottságok ülésein elhangzott javaslatok alapján az alábbi előterjesztői módosításokat teszem:

A határozati javaslathoz a rendelet tervezet 3. §-a rendelkezik az állandó bizottságok elnökeiből álló munkacsoport létrehozásáról. Ezen munkacsoport megalakítása helyett javaslom, hogy az itt megjelölt feladatot az Egészségügyi, Szociális- és Ifjúsági Bizottság lássa el, de a javaslat megtételét megelőzően kérje ki a megüresedett lakás fekvése szerinti egyéni választókerületi képviselő véleményét. Ennek értelmében a határozati javaslat 1. pontja amely a munkacsoport létrehozásáról rendelkezik törlésre kerül, helyébe az alábbi szövegrész lép:

A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a hivatalon, elsősorban annak Szociálpolitikai Irodáján keresztül segítse az Egészségügyi, Szociális- és Ifjúsági Bizottság, valamint a polgármester munkáját a lakáskiutalással kapcsolatosan a rendelet 7 §. 3 bekezdése szerint meghatározott feladatai ellátásában.
Felelős: Dr. Nagy Rusztem jegyző

Határidő: folyamatos

A határozati javaslat kiegészül az alábbi 3. ponttal:

3. A Képviselő–testület kéri a polgármestert, hogy a lakás kiutalásra vonatkozó döntése meghozatalakor,  kiemelt súllyal vegye figyelembe azt, ha az ajánlatotot tevő írásbeli nyilatkozatával vállalja a lakás saját költségén történő felújítását.

A Képviselő-testület felhívja a polgármestert, intézkedjen annak érdekében, hogy a szociális bérlakások állapotának felmérése helyszíni bejárás során, testületi ciklusonként legalább egy alkalommal történjen meg, melyhez kérje az alpolgármesterek, a Pénzügyi, Jogi, Gazdasági- és Fejlesztési Bizottság, valamint az érintett lakás fekvése szerinti egyéni választókerületi képviselő közreműködését. 

Felelős: Dr. Kőrösi Tibor polgármester

Határidő: folyamatos

A határozati javaslat kiegészül az alábbi új 4. ponttal

4. A Képviselő-testület kezdeményezi, hogy az Egészségügyi, Szociális- és Ifjúsági Bizottság a jelenleg érvényes szociális bérlakáshoz jutási listára vonatkozó korábbi bizottsági döntéseket vonja vissza.

Felelős: Dr. Bodor Csaba bizottsági elnök

Határidő: 2011. június 01.

A rendelet tervezethez az alábbi módosításokat teszem:

Figyelemmel arra, hogy a határozati javaslat módosulása folytán munkacsoport nem kerül létrehozásra, a rendelet tervezet 3. §.-ában az állandó bizottságok elnökeiből álló munkacsoport helyére az Egészségügyi, Szociális- és Ifjúsági Bizottság kerül. 

Ugyancsak bizottsági javaslat volt, hogy a lakáskiutalás előtt az ajánlattevő jogosultsági feltételeit vizsgáljuk felül. Ennek szabályozására a rendelet ugyanezen bekezdésében kerülne sor. Mindezek alapján a szöveg az alábbiak szerint hangzik:

(3) Kiutalható lakás megüresedésétől számított 15 napon belül az Egészségügyi- Szociális- és Ifjúsági Bizottság a nyilvántartás alapján, sorrendiség felállítása mellett, a jogosultsági feltételek felülvizsgálatát követően javaslatot tesz a bérlő személyére. A polgármester ezt követően dönt a bérleti szerződés megkötéséről.

Tekintettel arra, hogy az előbbi módosítás következtében a kiutalás a bérleti ajánlatot tevő aktuális körülményei alapján történik meg, a nyilvántartásban lévők jogosultsági feltételeinek 2 évenkénti kötelező felülvizsgálata a tevezetből törlésre kerül.

A rendelet 3. számú mellékletének 10. bekezdése kiegészül az alábbiak szerint:

10. Bérlő köteles gondoskodni saját költségén a lakás burkolatainak, ajtajainak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről.

A bérlő ezen kötelezettségét olyan időpontban és módon köteles teljesíteni, ahogy azt a lakás, illetőleg lakberendezések állapota szükségessé teszi. 

           A bérlő köteles a lakás átvételétől számított 30 napon belül a közüzemi szolgálatások igénybevételére vonatkozó szerződéseket saját nevére megkötni, és ezt a szerződések bemutatásával a bérbeadó felé igazolni. A bérlő hozzájárulását adja ahhoz, hogy a közüzemi szerződések adatai alapján a bérbeadó a szolgáltatóknál fennálló esetleges tartozásairól információt kérjen.

A rendelet 3. számú mellékletének 15. bekezdése az alábbi új e ponttal egészül ki:

e.) a bérlő valamely közüzemi tartozása miatt vagy egyébként a bérlő kezdeményezésére (ide nem értve a szerződés 12. bekezdésében foglalt esetet) a bérleményben a szolgáltatás megszüntetésre kerül.

A rendelet 10 §. (1) bekezdése helyébeaz alábbi új bekezdés lép:

1. Ezen rendelet kihírdetését követően a – 9. §. kivételével - 2011. június 01. napján lép hatályba. A rendelet 9. §.-a 2011. július 01. napján lép hatályba.

Javaslat hangzott még el arra vonatkozóan is, hogy a kizárólag önkormányzati tulajdonú több lakásos ingatlanok közös helyiségeinek használatával felmerülő közüzemi költségek ne évente, hanem ennél nagyobb gyakorisággal kerüljönek kiszámlázásra. Figyelemmel arra, hogy az óraleolvasások évente egyszer történnek és az egy lakásra jutó költség nem jelentős nem javaslom az egy évnél gyakoribb számlázást.

(Ez három ingatlant érint, a legmagasabb felmerülő költség jelenleg lakásonként évente mintegy 1.800.- Ft.)

Csongrád, 2011. május 18.







Dr. Kőrösi Tibor







polgármester

