Csongrád Város Polgármesterétől

[image: image1.png]



Száma: 10-5177-2/2010.







              M          

Témafelelős: Forgó M.
ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete

2010. április 30-i ülésére
Tárgy: A csongrádi 662 hrsz. alatt lévő Kertvendéglő értékesítése
Tisztelt Képviselő testület!

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete 61/2010. (III.26.) Ökt. határozatával elvi döntést hozott a csongrádi 662 hrsz-ú ingatlanon lévő Kertvendéglő értékesítésének támogatásáról.
Fenti határozatával felkérte a polgármestert, hogy az ingatlanra vonatkozó szakértői véleményt készíttesse el, és terjessze a képviselő testület elé.

Önkormányzatunk megrendelésére a LIMIT Kft. (Szeged, József A. sgt. 2.) elkészítette a tárgyi ingatlan értékbecslését, melyben a szakértő a Kertvendéglő épületeinek és a hozzá tartozó, kerítéssel elhatárolt kb. 2.100 m2-es telekterület értékét 21.100.000 Ft + ÁFA összegben állapította meg.

A vevő írásbeli nyilatkozata szerint a fenti összeget vételárként elfogadja.
Tájékoztatom a Képviselő testületet, hogy az eladás feltételeinek biztosítása vonatkozásában – a Képviselő testület döntésének megfelelően – a helyi építési szabályzat módosításának érdekében az előkészületek folyamatban vannak.
Fentiek alapján javasolom csongrádi 622 ingatlanon lévő Kertvendéglő és a hozzá tartozó mintegy 2.100 m2-es (térképmásolaton megjelölt) ingatlanrész értékesítésre történő kijelölését, és – a Városgazdasági és Vidékfejlesztési Bizottság árverés alóli mentesítése esetén – „Csongrád Város Önkormányzata vagyona feletti rendelkezési jog gyakorlásának szabályiról” szóló 2/2001.(II.6.) Ökt. rendelet 6.§ (4) bekezdése alapján adásvételi előszerződés megkötését az ENZO-GASZTRO Vendéglátó és Kereskedelmi Bt-vel (6640 Csongrád, Dózsa Gy. tér 6.), az ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított 21.100.000 Ft + ÁFA áron. 
Az árverés alóli mentesítés indokaként a szolgáltatási ellátás bővítését, mint önkormányzati- és városérdeket jelölöm meg.

A végleges adásvételi szerződés feltétele, hogy a helyi építési szabályzat módosításra kerüljön, és ennek alapján kialakítást nyerjen a vétel tárgyát képező ingatlan, illetve hogy a vevő vállalja egy legalább 100 férőhelyes rendezvényterem kialakítását.
A fentiek alapján a végleges adásvételi szerződés megkötéséig az önkormányzat és a jelenlegi bérbeadó Városi Közmű Szolgáltató Kft. az ingatlan felújítására pénzösszeget a továbbiakban nem fordít.

Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását.

HATÁROZATI JAVASLAT
Csongrád Város Önkormányzat Képviselő testülete megtárgyalta a csongrádi 662 hrsz-ú ingatlanon lévő Kertvendéglő értékesítéséről készült előterjesztést, és az alábbi határozatot hozza.
1. A Képviselő-testület kijelöli értékesítésre a csongrádi 622 hrsz-ú ingatlanon lévő Kertvendéglőt a hozzá tartozó ingatlanrésszel együtt.

A fenti ingatlanrész vonatkozásában - a Városgazdasági és Vidékfejlesztési Bizottság árverés alóli mentesítése alapján - vevőnek jelöli ki az ENZO-GASZTRO Vendéglátó és Kereskedelmi Betéti Társaságot (6640 Csongrád, Dózsa György tér 6.). és felhatalmazza a polgármestert a céggel a mellékelt adásvételi előszerződés megkötésére.

Az ingatlan vételárát a Képviselő testület az ingatlanforgalmi szakértő által megállapított 21.100.000 Ft + ÁFA összegben határozza meg.


Határidő: azonnal

Felelős: Bedő Tamás polgármester
2. A Képviselő testület a végleges adásvételi szerződés feltételéül szabja, hogy a helyi építési szabályzat módosítást nyerjen, oly módon, hogy lehetővé tegye az adásvétel céljának megvalósíthatóságát, illetve a vevő vállalja egy, a város vendéglátási kapacitásának bővítését szolgáló, legalább 100 férőhelyes rendezvényterem kialakítását.

3. Az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg javasolom az ingatlanrész Városi Közmű Szolgáltató Kft-től történő visszavételét, és a bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését.
4. Utasítja a polgármestert, hogy a végleges adásvételi szerződést jóváhagyásra terjessze a Képviselő testület elé.

Határidő: a feltételek fennállása esetén azonnal

Felelős: Bedő Tamás polgármester
Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1. Bedő Tamás polgármester

2. a képviselő testület tagjai

3. Városgazdasági iroda és általa
4. ENZO-GASZTRO Bt.

5. Csongrádi Közmű Szolgáltató Kft.
Csongrád, 2010. április 20.






Bedő Tamás







polgármester
ADÁSVÉTELI ELŐSZERZŐDÉS

/tervezet/
Amely létrejött egyrészről Csongrád Város Önkormányzata (6640 Csongrád, Kossuth tér 7., képv.: Bedő Tamás polgármester, törzsszám: 15354721 adószám: 15354721-2-06), mint eladó (továbbiakban: eladó), másrészről az ENZO-GASZTRO Vendéglátó és Kereskedelmi Bt. (6640 Csongrád, Dózsa Gy. tér 6., képv.: Varga Zoltán ügyvezető, cégjegyzékszám: … adószám: … ), mint vevő (továbbiakban: vevő) között  az alulírott helyen és napon, az alábbi feltételek szerint:

1. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen adásvételi előszerződés megkötésére annak alapján került sor, hogy Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete …./2010.(IV.30.) Ökt. számú határozatával kijelölte értékesítésre a csongrádi 662 hrsz-ú, Csongrád, Dózsa Gy. tér 6. szám alatti ingatlanon lévő Kertvendéglő épületét, és a hozzá tartozó, jelenleg kerítéssel elhatárolt kb. 2.100 m2-es telekterületet. Az értékesítés indoka, hogy a vevő vállalta a város vendéglátásának bővítése érdekében legalább 100 fő fogadására alkalmas rendezvényterem építését és a meglévő épületegyüttes felújítását, korszerűsítését. A szerződéses előfeltételek teljesülése esetén, ezen beruházást legkésőbb 2012. december 31. napjáig megvalósítja. 
A felek rögzítik továbbá, hogy a vevő jelenleg bérlője az ingatlanrészen álló Kertvendéglő épületnek.

2. A felek megállapodnak abban, hogy jelen adásvételi előszerződésben foglalt feltételek teljesülése esetén egymással végleges adásvételi szerződést kötnek, legkésőbb 2011. április 30. napjáig.
A végleges adásvételi szerződés feltételei:
· a helyi építési szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) módosítását a vétel tárgyát képező területrész önálló ingatlanként való lejegyezhetősége, illetve a tervezett építmény megvalósíthatósága érdekében
· a HÉSZ módosítást követően az eladó gondoskodjon a területmegosztásról, és annak ingatlan-nyilvántartási átvezetéséről. 

3. Az 1-2. pontban foglalt feltételekkel az eladó eladja, a vevő megveszi az eladó kizárólagos tulajdonát képező csongrádi 662 hrsz-ú, 2 ha 0290 m2 területű, fürdő, étterem megjelölésű ingatlanának jelen szerződés mellékletét képező vázrajzon megjelölt, és a későbbiekben önálló ingatlanként kialakításra kerülő 2100 m2 területrészt, a rajta álló Kertvendéglő felépítménnyel együtt, a felek által kölcsönösen elfogadott 21.100.000 Ft + 5.275.000 Ft ÁFA, azaz bruttó 26.375.000,- Ft, azaz Huszonhatmillió-háromszázhetvenötezer forint vételárért.

4. A vevő a vételárat az alábbiak szerint fizeti meg az eladó részére külön kiállított számla alapján, az eladó OTP Banknál vezetett 11735050-15354721 számú számlájára:

· Jelen adásvételi előszerződés alapján megfizet legkésőbb 2010. május 15. napjáig a vételár részeként 2.100.000 Ft + 525.000 Ft ÁFA, azaz bruttó 2.625.000 Ft-ot.

· A fennmaradó bruttó 23.750.000 Ft-ot a végleges adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg fizeti meg az eladó részére.

· Amennyiben a felek között 2011. április 30. napjáig nem kerül sor a végleges adásvételi szerződés megkötésére, úgy a vételár részletként fizetett bruttó 2.625.000 Ft kamat nélkül visszajár a vevő részére, amelyet az eladó 2011. május 10-ig köteles visszautalni.
5. A szerződő felek külön birtokbaadásra nem kerítenek sort, mivel a vétel tárgyát képező ingatlan eddig is a vevő használatában állt.

6. Az eladó a teljes vételár kifizetésével egyidejűleg, külön tett nyilatkozattal feltétel nélküli hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő javára az 1. pontban körülírt ingatlan tulajdonjoga – vétel jogcímén – az ingatlan-nyilvántartásba átvezetésre kerüljön. 
7. A felek rögzítik, hogy az eladó önálló jogi személy, míg a vevő a magyar cégjogi szabályok szerint bejegyzett gazdasági társaság, a felek személyében, illetőleg képviselőik aláírási joga tekintetében jelen szerződés megkötésének akadálya nincs.  
8. Jelen adásvételi előszerződés, illetve az ennek alapján kötendő végleges adásvételi szerződés kapcsán felmerülő bárminemű költség és illeték a vevőt terheli.

9. A felek meghatalmazzák Dr. Juhász Lászlót, az önkormányzat jogtanácsosát jelen adásvételi előszerződés, illetve a végleges adásvételi szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével és ingatlan-nyilvántartási érvényesítésével.

A felek jelen adásvételi előszerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag írták alá.

Csongrád, 2010. május …
        Csongrád Város Önkormányzata                                      ENZO-GASZTRO Bt.            


mint eladó





mint vevő   

        képv.: Bedő Tamás polgármester

        képv. Varga Zoltán ügyvezető
      
Munkakörében eljárva készítette és ellenjegyezte

Csongrádon, 2010. május …. napján:


Dr. Juhász László

jogtanácsos
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