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ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének

2017. szeptember 28-ai ülésére

Tárgy: Javaslat: A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet módosítására. 
Tisztelt Képviselő-testület!

A 2016. január 01. napjától hatályos „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet „( a továbbiakban : R. )  a pályázati rendszer bevezetésén túl új lakhatási formát - szociális szállást - vezetett be az alábbiak szerint :

A polgármester a szociális ügyekért felelős bizottság véleményének birtokában az önkormányzati szociális bérlakásban lakót lakáshasználónak, az általa lakott bérlakást szociális szállásnak minősítheti: 
a) amennyiben 100.000 Ft-ot meghaladó lakbér vagy közüzemi díj hátralék halmozódott fel,vagy 

b) akinek bérleti jogviszonya felmondást, vagy megszűnést követően ezen rendelet hatályba lépéséig nem került visszaállításra és lakbér, vagy közüzemi díjtartozása van, vagy 

c) akinek bérleti jogviszonya nem került visszaállításra, de részletfizetési kedvezményt kapott lakbérhátralék vagy közüzemi díjtartozás miatt, és részletfizetési kötelezettségét teljesíti.

A R. 12.§ (4) bekezdés értelmében amennyiben a lakáshasználó a szociális szolgáltatóval ( Család és Gyermekjóléti Szolgálat) megkötötte az együttműködési megállapodást a polgármester a lakáshasználóval szociális szállásra vonatkozó szerződést köt legfeljebb 6 hónap időtartamra. 

Amennyiben a lakáshasználó a megállapodásban foglaltakat teljesíti mindaddig, amíg lakbér vagy közüzemi díjhátralékkal rendelkezik a polgármester a szálláshasználati szerződést legfeljebb 1 évvel meghosszabbíthatja. 

Az elmúlt másfél év tapasztalata alapján jellemző, hogy 6 hónap alatt , sőt ezt követő 12 hónapon belül sem tudja a lakáshasználó teljes mértékben kifizetni a lakbér – közüzemi díjtartozását.

A lakásügyekkel foglalkozó iroda nyilvántartása alapján a lakásrendelet hatályba lépését követően 22 esetben történt szociális szálláshasználati szerződés megkötése, illetve hosszabbítás. Ebből 3 esetben történt meg a teljes tartozás visszafizetése, melyet követően lakásbérleti szerződés került megkötésre.
A 6 hónapra történő szociális szállássá minősítés illetve ennek meghosszabbítása közjegyzői eljárás keretében történik. Az eljárás költsége alkalmanként 16.000 Ft, mely a R. 22. § (3) bekezdése alapján a bérbeadót terheli.

A fentiek miatt javaslom, hogy a R. 12. § (4) bekezdésében a szociális szálláshasználati szerződés első alkalommal – az ügyfél tartozásának összegétől függően – 6-12 hónap időtartamra legyen megkötve. 
Amennyiben a lakáshasználó a megállapodásban foglaltakat teljesíti mindaddig, amíg lakbér vagy közüzemi díjhátralékkal rendelkezik a polgármester a szálláshasználati szerződést legfeljebb 6 hónappal meghosszabbíthatja. 
A szálláshasználati szerződés meghosszabbítására vonatkozó közjegyzői eljárás díja a lakáshasználót terhelje.
Javaslom a R. 22. § (3) bekezdése helyébe az alábbiak rendelkezés lépjen: 

(3)A közjegyzői eljárás költségei a bérbeadót terhelik, kivéve a szociális szálláshasználati szerződés meghosszabbítását, mely esetén a közjegyzői eljárás költségét a szociális szálláshasználó köteles megfizetni.
Amennyiben a szociális szálláshasználó a közjegyzői eljásár díját nem fizeti meg, úgy 30 napon  belül az ingatlanból köteles kiköltözni és lakhatásáról saját maga gondoskodni.
A fentiekben részletezett indokok miatt javaslom a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet módosítását.

Tisztelt Képviselő-testület!

Az új lakásrendelet a lakhatás biztonságának megteremtése és megőrzése érdekében beváltotta a hozzáfűzött célokat:
- a pályázati rendszer bevezetése által gyorsabb lakáshoz jutás ,
- a szociális szállás meghosszabbítása esetében a  fizetési hajlandóság növelése érdekében bevezetésre kerül, hogy a szálláshasználó köteles megfizetni a közjegyzői eljárás költségét.
A jogalkotónak figyelemmel kell lenni az önkormányzati tulajdonú ingatlanok megóvására, felelősséggel való kezelésére.

A jogalkotásról szóló törvény szerint a jogszabály előkészítője, a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletezettségű előzetes hatásvizsgálat elvégzésével fel kell, hogy mérje a szabályozás várható következményeit, önkormányzati rendelet esetén az előzetes hatásvizsgálat eredményéről a képviselő-testületet tájékoztatni kell. 

A hatásvizsgálat során vizsgálni kell, hogy 

a.) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását különösen:

aa.) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait

ab.) környezeti és egészségi követelményeit

ac.) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint

b.) a jogszabály megalkotásának szükségességét, jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és

c.) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

1. A rendelet-tervezet társadalmi, gazdasági költségvetési hatásai:

A polgármester felelősséggel kívánja kezelni az önkormányzat tulajdonú szociális bérlakásokat. Ennek érdekében a rendelet tervezetben javasolt módosítások indokoltak.

2. Rendelet-tervezet megalkotása környezeti és egészségügyi következményei:

Tervezett rendelet megalkotása adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:
nem növeli
3.Jogszabály megalkotásának szükségessége, a rendeletalkotás elmaradásának várható következményei:

Javaslatomban részleteztem a rendelet megalkotásának szükségességét. 

4.A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A rendelet alkalmazásához szükséges szervezeti feltételek rendelkezésre állnak, a szükséges tárgyi, személyi, pénzügyi feltételek biztosítottak.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet  módosítására. 

Csongrád, 2017. szeptember 27.











Bedő Tamás 












polgármester

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete

…./2017. (……) önkormányzati rendelete

A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet  módosításáról.

(t e r v e z e t) 

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § /1/ - /2/ bekezdése, 4. § /3/ bekezdése, 5. § /3/ bekezdése, 12. § /5/ bekezdése, 19. §-a, 20. 0 /3/ bekezdése, 21. § /6/ bekezdése, 23. § /3/ bekezdése, 27. § /2/ bekezdése, 31. § /2/ bekezdése, 33. § /3/ bekezdése, 34. § /3/ bekezdése, 35. § /2/ bekezdése, 36. § /2/ bekezdése, 42. § /2/ bekezdése, 54. § /1/ és /3/ bekezdése, 58. § /2/-/3/ bekezdése, 62. § /3/ bekezdése, 68. /2/ bekezdése, valamint a „Magyarország helyi önkormányzatairól” szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § /1/ bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva az 

 a következőket rendeli el.

1.§  A rendelet 12.§-a (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
(4) Amennyiben a lakáshasználó a szociális szolgáltatóval az együttműködési megállapodást határidőben megkötötte, úgy a megállapodás megkötésétől számított 15 napon belül a polgármester a lakáshasználóval a szociális szállásra vonatkozó szerződést - az ügyfél tartozásának összegétől függően -  6-12 hónap időtartamra megköti. 

Amennyiben a szálláshasználó a megállapodásban foglaltakat teljesíti mind addig, amíg lakbér vagy közüzemi díjhátralékkal rendelkezik, a polgármester a szállás használati szerződést legfeljebb 6 hónappal meghosszabbíthatja. 

2.§  A rendelet 22.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
(3)A közjegyzői eljárás költségei a bérbeadót terhelik, kivéve a szociális szálláshasználati szerződés meghosszabbítását, mely esetben a közjegyzői eljárás költségét a szociális szálláshasználó köteles megfizetni.

Amennyiben a szociális szálláshasználó a közjegyzői eljárás díját  nem fizeti meg, úgy 30 napon  belül az ingatlanból köteles kiköltözni és lakhatásáról saját maga gondoskodni.
Záró rendelkezés

6.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetésének napján lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 

Bedő Tamás 
 


          Dr. Juhász László  

polgármester




        jegyző

Záradék: 

A rendelet kihirdetésének napja 2017.. ……………………………..

Dr. Juhász László 

           jegyző
