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Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2015. március 19-án tartandó ülésére

Tárgy: Csongrád város településrendezési terve módosításának kezdeményezése.

Tisztelt Képviselő-testület !

A Képviselő-testület 181/2005.(VIII.26.)Ökt. határozatával elfogadta a város településszerkezeti tervét, ill. megalkotta a 25/2005(VIII.29.)Ökt. számú önkormányzati rendeletét Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) és Szabályozási Terve jóváhagyásáról. 

A polgármester Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatának tervezett módosításáról tájékoztatást tett közzé a helyi médiákban, valamint a Csongrád városban működő nagyobb vállalkozások számára 2015. február 11-én szervezett vállalkozói fórumot, továbbá 2015. március 3-án a civil egyesületek részére civil fórumot. 

Az egyéni választókerületek képviselői által szervezett lakossági fórumon elhangzó, Helyi Építési Szabályzat módosítási igények, javaslatok később átvezetésre kerülnek.
A felmerült igények a gazdaság fejlesztése érdekében szükségessé teszik Csongrád Város Településrendezési Tervének és helyi építési szabályzatának módosítását.
Az  alábbi módosítási igények merültek fel:

1. A Baltás és a Kisrét vízparttal határos telkeinek felülvizsgálata a védelmi erdő övezeti besorolások tekintetében, felhasználva a 2011. év márciusában készített tanulmánytervet.

2. Mezővárosias jellegű kisvárosi lakóterületen ne csak nyeregtetős épületek legyenek építhetők 

3. A Roba-Tisza Kft. közel 9000 m2-es fejlesztési területet szeretne. A jelenlegi szabályozás szerint központi vegyes terület a gyár területe, melynek keleti felén egy tervezett út kerülne kialakításra, mely a céget a lehetséges bővítési irányban akadályozza, behatárolja.
4. A Bercsényi utca 35/A. szám (1642/4) tulajdonosa a 13-1829-1/2014. iktató számú kérelmében  Gksz (kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület) övezeti besorolást kért. Ennek módosítására korábban ajánlatot kértünk be, melynek tervezési díja 3.000.000.- Ft.
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5. A településközponti vegyes területi besorolás miatt, több vállalkozó a területén nem tud pályázati forrás lehívásához versenybe szállni, mivel ezek a területek nem felelnek meg a kiírások többségének, és nincs lehetőség pályázat benyújtására. A tulajdonos pedig pályázati forrás segítségével fejlesztene. Ilyen például a Nádüzem területe, vagy a Fekete János utcai tüzép. Meg kell vizsgálni továbbá azt is, hogy a volt Nádüzem területén, 150 férőhelyes parkoló kialakítása indokolt-e. 
6. Az Ipari-parkban a volt gépkocsi garázsok Kenderföldek utca felé történő bővítése jelenleg nem lehetséges, mivel a Kenderföldek utca szélesítése miatt oly mértékben elkeskenyedik a telek, hogy az előírt 10,0 méteres beültetési kötelezettség és a jelenlegi épület között pár méter marad. Amennyiben ez az útszakasz kiszélesítése nem indokolt, úgy több méter hasznos beépítettséget jelentene.  
7. Hársfa u. vége – Könyök u. sarkán a halmazos falusias övezetben a tulajdonosok, a lakó rendeltetésen kívül kereskedelmi, szolgáltató rendeltetés engedélyezésének lehetőségét szeretnék.
8. A szabadidős rendeltetésű különleges Ksz jelü területen jelenleg új állattartó épület nem helyezhető el. Mivel a lovaglás szabadidős és turisztikai tevékenység, ezért indokolt, hogy az övezetben lehessen új állattartó épületet építeni (istállót) kizárólag a szabadidős, sportolási célú állatok részére.
9. Az Ifjúsági ház és a tűzoltóság közti ingatlanok kihasználhatósági igénye a végzett egyesületi tevékenység (tűzoltóság, polgárőrség, cserkészek, modellezők) miatt nagyobb, ezért néhány százalékos beépítettség növelés, illetve épületmagasságának csökkentése indokolt településközponti vegyes területen.
10. A Viola utca folytatásának jobb oldala jelenleg beépítésre nem szánt korlátozott használatú mezőgazdasági terület. A tulajdonos többször jelezte, hogy ezen ingatlanon új lakóépületet építene, amennyiben az előírások ezt lehetővé teszik. A 0759/26 hrsz telek jelenleg a beépítésre szánt terület határán van, továbbá egy meglévő utca folytatása, ahol kialakítható építési telek érdeksérelem nélkül.
11. A Csongrád-Bokros „Vadnyugati Város” szórakoztató központ általános borvidéki mezőgazdasági terület beépítési előírásainak felülvizsgálata.
12. Az Ifjúság utca és Juhász Gyula utca és Szentháromság tér által határolt telektömb jelenleg településközponti vegyes terület, zártsorú beépítésű, mely az ifjúság utca felöli részen lévő pár telek beépítését lehetetlenné és értelmezhetetlenné teszi. A kialakult előkertes, oldalhatáros beépítés lehetőségének lehetőséget adna új lakóépület építésére.
13. A Fő utca déli oldalán a Síp utca és a Vég utca közti szakasz beépítésére vonatkozó előírások településközponti vegyes terület, mely főként emeletes, 7 méter épületmagasság feletti kialakítást írnak elő. A Fő utca ezen szakaszán zömében családi önálló lakóépületek találhatóak, melyek ezen előírásoknak nem tudnak megfelelni egy felújítás, bővítés alkalmával. A zártsorú kialakítás és egy rugalmasabb, alacsonyabb épületmagasság indokolt lenne az igények szerint.
Tisztelt Képviselő-testület !

Javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek, hogy vitassa meg az előterjesztést és hozzon döntést a város településrendezési terv módosításának indításáról, bízzon meg főépítészt a rendezési tervkészítő kiválasztására, arra vonatkozó pályázat kiírására.

HATÁROZATI JAVASLAT

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Csongrád város településrendezési terve módosításának kezdeményezésére vonatkozó előterjesztést megtárgyalta, és az alábbi döntést hozza.
1. A Képviselő-testület a településrendezési terv módosítását az alábbi pontok szerint határozza el.


…………………………………..
2. A Képviselő-testület felhívja a polgármestert, hogy az 1. pont szerinti módosítási javaslatok tervezéséhez írjon ki pályázatot, majd a beérkező ajánlatokat döntésre terjessze a képviselő-testület elé.
Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: 2015. júniusi testületi ülés

3. A Képviselő-testület felhívja a polgármestert, hogy a városi településrendezési terv módosításainak összeállítására, koordinálására, szakmai felügyeletére bízzon meg főépítészt.
Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1.) a Képviselő-testület tagjai,

2.) Tárkányi Ferenc, mérnöki iroda 

Csongrád, 2015. március 11.
Bedő Tamás

polgármester






