Statisztikai szamjele: 11703642-3600-113-06

Cégjegyzék szama: 06-09-014866

Véllalkozas megnevezése: Csongradi Kozmii Szolgaltato Kft.

Vallalkozas cime: 6640 Csongrad, Erzsébet u. 25.

2013. évi uzleti terv

Csongrad, 2013. majus 14. | /
ipos Laszlo

ligyvezeto
CSONGRAD KO T o OLCALTATO KFT.
8640 Cut nrid, Erze bat . 25, -
Telafon: £3/570.092
Szegvirés Videua E:..; szdvetkezet
57200048-10008375
Adbszam: 11703642-2-08



Név: CSONGRADI KOZMU SZOLGALTATO KFT

Roviditett név: CSONGRADI KOZMU KFT
Székhely: 6640 Csongrad, Erzsébet u. 25. sz.
Cégjegyzékszam: Cg.06-09-014866

Cégbejegyzés datuma: 2010. januar 05.

Adoészam: 1703642-2-06

A tarsasig tulajdonosa:  Csongrad Véaros Onkormanyzata, Csongrad, Kossuth tér 7.

A Magyar Orszaggytlés elé¢ 2011. december 02-4n beterjesztésre keriilt a vizik6zm torvény, majd,
2011. december 30-an keriilt elfogadasra és december 31-én 23:00-kor lépett hatdlyba (2011. évi
CCIX. torvény a vizikézmi-szolgaltatasrol), mely szamos elvégzend6 feladat elé 4llit benniinket.
2013. januar elsejével, elokészitést kovetden a torvény erejénél fogva a kozmil vagyon 4tharamlasa
megtortént. A vagyon athdramlas kovetkeztében Tarsasdgunknal jelentOs vagyonvesztés kivetkezett
be, mely eredménylinket — negativ irdnyban — nagyban befolyasolja. Az athiramléassal a
vagyonvesztés még nem fejezodostt be, mivel a rendszerfuggetlen elemek ataddsa még a tervezés,
egyeztetés fazisaban tart, konyveinkbdl valo kivezetése még nem tortént meg.

Az izleti terv elkészitését neheziti az a szamos valtozdé koriilmény, amely még napjainkban nem
ismertek konkrét szamadatokkal.

A vizikdzmi térvény értelmében a kozmi szolgéltatokat 150,- Ft / lakosegyenérték megfizetésére
kotelezik, valamint bevezetésre keriilt kozmiivezetékek adojarol szolé 2012. évi CLXVIIL térvény
alapjan a kozmi ad6 (125 Ft/fm) és megjelent a rezsics6kkentéssel kapcsolatos torvény is, mely
szintén negativ iranyban viszi eredményiinket.

A vizikdzm torvény életbe Iéptetését kovetden szdmos feladattal kell megbirk6znunk, megjelent az
»58/2013. (IL. 27.) Korm. rendelete a vizikézmi-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtdsarol”, ami tobbek kozott szabalyozza a vizikbzmil cégek tovabbi
mikodésének lehetdségét. A Csongradi Kozmii Szolgaltatd Kft. lizemeltetési teriiletén az
akkreditacios eljards meginditdsdhoz a meghatarozott, miniméalisan sziikséges 50 ezer felhasznaloi
egyenértéket (FEE) nem éri el, ezért olyan szolgaltaté iizemeltetheti tovabb a viz- és csatorna
hal6zatot, amely ezen tilmenden a kormény rendeletben meghatarozott tovabbi feltételeknek is
megfelel.

2012. évtdl a fentickben hivatkozott vizkézmil tOrvény megvaltoztatta a viz- és csatornadij
megallapitasanak rendjét és mértékét is.

2011. december 31-ig az ellatasért felelés Onkorményzatok feladata volt a szolgaltatdsi dijakrél a
rendeletek megalkotisa. A torvény szerint a felelds miniszter rendeletben allapitja meg a kdzmiives
ivovizellatas, a szennyvizelvezetés €s -tisztitas dijat.

2013. évben a 2011. év masodik felében elinditott és 2012. évben iranyokat, szemlélet modot vissziik
tovabb, biztositva a folytonossagot és a gazdasagos, lizembiztos miikodést.

2013. évben varhatéan €s reményeink szerint elindul mind az ivoviz mindség javitd, mind a
szennyviztelep bovitd program €s a fiirdo fejlesztése is.

Tovabb folytatjuk a jellemzden (rendkiviil rossz miszaki allapotban 1évé), megel6zd, tervszeri
karbantartdsokat, javitdsokat a berendezések, gépek, jarmiivek allagdnak megOvasat, sziikség szerinti
korszeriisitését, cseréjét.



101/2013. (III. 29.) Korm. rendelet egyes vizikdzmii-szolgaltato gazdalkodo szervezetek stratégiailag
kiemelt jelentéségli gazdalkodd szervezetté nyilvanitisardl — a Csongradi K6zmi Szolgaltaté Kft-t
kiemelt gazdalkodo szervezetté nyilvanitotta, az 1-es melléklet 38. pontjéban.

Ugyanakkor latni kell, hogy az lizleti tervben szereplé szdmokat, a torvényi szabélyozisokon
talmenden az id6jarasi koriilmények (pl. ivoviz szolgéltatas teriiletén csapadékos idojaras, tavhéd
szolgaltatas €s a fiird6 szolgaltatas teriiletén hideg id6, stb.) és a kiilsé gazdasagi koriilmények, mind
nemzetgazdasagi, mind helyi és globalis szinten is befolyasoljak (pl. energiahordozok, {izemanyag
arak alakulasa, Forint/Euro arfolyam, stb.)

Befolydsolo tényezdék varhaté prognosztizacioja

Az inflacids elérejelzés alappalya és a legyezéabra (forras: MNB)

g = 3
74 -7
6 at 6
5 A = b
i 4
3
2 T+ b
i inflacios cél
o+————++
-1 -
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Olajar-feltevés valtozasa euréban (forras MNB)

USD, EUR

60 -

140 -

120 A

100 -

80 A

60 -

40 -

20 -

t—/m™mm—————7————

S€88558888=2Sc-wanaIIon
SEERESERETESESESET 5253

==BRENT (USD/hordé) ——BRENT (EUR/hordd)



Kft. tevékenységi kore:

- ivoviz szolgaltatas

- szennyvizszolgaltatas

- tavhOszolgéltatas

- flird6 lizemeltetés

- tiizeléstechnika

- egyéb szakipari szolgaltatasok végzése — javitds, kivitelezés,
foldmunkak

- tarsashazak k6zos képviselete

A tevékenvységi kdrben valtozdsok évkdzben:

- avizikdzmi térvény alapjan a Tarsasagunk tevékenységi kdrében valtozasok kdvetkeznek be

Ivéviz szolgaltatis Csongrad és Csongrad-Bokros varosrész teriiletén

A Kft. dltal miikodtetett ivovizellaté kozmiivek

Ivavizellatast biztosité kozmiivagyon

Megnevezés M.e. Csongrad Bokros
Ivévizhalozat hossza km 137,37 11,06
Bekotések szama db 7 662 228
Viztermeld telepek szadma db 9 1
Kutak szama db 9 2
Felsotarolok szama db 1 1

térfogata m?3 1000 100
Alsoétarolok szama db 8 2

térfogata m3 1300 100
Uzemel§ szivattyik db 11 5
Viztermeld kapacitas m*/nap 11 621 1100
Atlagos viztermelés (em?) m?/nap 2910 137

A kézmiivagyon a tervezés idopontjdban mar nem a Kft. tulajdona.

A kézmiives ivoviz ellatds minden utcdban biztositott.



Az iviviz termelés alakulasa 2001-2012. és a varhat6 2013.
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oo Csongrad+Bokros ivéviztermelése és varhat6 2013.

A szolgéltatéds dijat Csongrad Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a 33/2003. /XIL. 23./
OKt., az 1/2006. /1. 30./ OKt. és a 37/2008. /XIL. 20./ OKt. rendeletekkel modositott a 40/2009. (XIL.
1.) és a 48/2009. (X11.22.) OKt 28/2010 (XIL.21) rendeletekkel médositott 79/2003. /VI. 30. / Okt.
rendeletében 2012. évben alkalmazandé dijakat az alabbiak szerint allapitotta meg:

1., Az ivoviz-szolgaltatasért fizetendd legmagasabb dij:
- 40 mm ¢s nagyobb méretii vizmérovel rendelkez6, nem lakossagi fogyasztok részére:
5.036,- Ft alapdij/hd/bekités +223,- Ft/m3 + mindenkori AFA
- Térsashazi és egyéb mellékmérovel ellatott fogyasztasi helyeken:
58,- Ft alapdij /ho/vizmérd + 223,- Ft/m3 + mindenkori AFA
- Minden olyan egyéb fogyasztasi helyen, amely az el6z6ekbe nem tartozik.
92,- Ft alapdij/hé/bekités +223,- Ft/m3 + mindenkori AFA



Az ivoviz, szennyviz szolgaltatas dijainak alakulasa 2000-2013. 1. és II. félév és a 2013. varhato
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Ivéviz szolgaltatas gazdalkodasi adatok (eFt)

Megnevezés Ertékesités (em3/év) Arbevétel Koltség Eredmény
2006. tény 727 134 227 133 884 343
2007. tény 742 148 422 147 309 1113
2008. tény 746 155 507 136 461 17597
2009. tény 726 153 161 115 403 37 758
2010. terv 755 153 482 127 009 26 473
2010. tény 663 141 145 108 999 32 146
2011. terv 663 152 813 128 903 23910
2011. tény 672 150 425 120 794 29 631
2012. terv 672 162 429 132 550 29 879
2012. tény 675 180 463 122 176 58 287
2013. terv 675 180 643 235 814 -55171




Ivoviz szolgaltatas gazdalkodasi adatok kiértékelése (eFt)
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A szolgiltatiasban tervezett feladatok:

A viztermel6 kutak kozvetleniil az ivovizhalozatba termelik az ivévizet a vizigénytol fliggben.
Az adott idészakban termelt, de el nem fogyasztott vizmennyiség az 1.000 m? —es viztaroléban
tarolodik, ha a szivattyik viztermelésénél a fogyasztott vizmennyiség nagyobb, akkor a tarolobél
potlodik a hidnyzo vizmennyiség. Igény esetén a készenléti allapotban 1évé kutak iizeme beindul,
majd megfeleld vizmennyiség esetén automatikusan ledllnak.

A torony e€s a kutak kozotti tavolsig esetenként tobb km, igy a varos vizigényéhez igazodd
iizemallapotot irdnyitastechnikai rendszer vezérli.

- viztermeld telepek lizemeltetése

—kutak és buvarszivattyik, belsé villamos energia ellato rendszerek,
vezérlések karbantartasa, javitasa,

- viztarolok fertitlenitése, mosasa, karbantartésa,

- védteriiletek karbantartésa, flinyirasa, stb.

- vizeloszto halozat lizemeltetése

A Kft. feladata:
- a halézat kozmi részének lizemeltetése. Ide tartoznak az eloszt6 és gerinc
vezetékek, bekotovezetékek altalaban a telekhataron beliil 1,0 m-re felszerelt
vizméroig,
- a vizmérd lizemeltetése a Kft. feladata, a vizmérd akna és bels6 vezetékszakaszok
lizemeltetése a fogyasztd feladata, a fogyaszté feladata a vizmérd allagmegdviasa is,
- csOtoresek javitdsa, szerelvények karbantartasa javitasa,



- vizhalozat tisztitasa, mosatasa, fertotlenitése,
- vizmérok cseréje, olvasasa,

- mitargyak fertdtlenitése,

- vizmérok hitelesitési cseréje,

- sziikséges helyeken vezeték rekonstrukcio,
-tlizcsapok karbantartasa, festése.

Csongradon €s Bokros telepiilés részen egymastdl fliggetleniil tizemel6 6nalld vizszolgaltatasi
rendszer mukddik, igy gyakorlatilag két vizellatd rendszert izemeltetiink.

Szennyvizszolgaltatas

A szolgéltatas dijat Csongrad Viros Onkormanyzata Keépvisel§-testiiletének a 33/2003. /XII. 23./
OKt., az 1/2006. /1. 30./ OKt. és a 37/2008. /XII. 20./ OKt. rendeletekkel modositott a 40/2009. (XIL
1.) és a 48/2009. (XI1.22.) OKt rendeletekkel médositott 19/2003. /VI. 30. / Okt. rendeletében 2012.
évben alkalmazandé dijakat az alabbiak szerint allapitotta meg:

1., szennyviz-elvezetés, -tisztitds és kezelés szolgaltatdsért fizetends legmagasabb dij:
/a. lakossagi (természetes személy) bebocsatok esetében:

273,- Ft/m3 + mindenkori AFA
/b. az ,/a.,” pontba nem tartozd, minden egyéb bebocsatok esetében:

299,- Ft/m3 + mindenkori AFA

A szolgéltatisban 1 db szennyviztisztito telepet iizemeltetink Csongrad varosban. Osszefiiggd
elvezetd rendszerként lizemeltetjiik Csongrad — beleértve Bokros vérosrészt is- és Felgyé telepiilés
szennyvizcsatorna rendszerét 16 db szennyvizatemel9vel.

A szennyviztisztito telep 2.000 m3/nap kapacitasra épilt meg, tudva azt, hogy a rakotések szamanak
névekedésével a bebocsatott szennyviz mennyisége folyamatosan névekedni fog.

A sziikséges kapacitds elérte a 2.600 m3/nap értéket. Ennek a tobbletigény kiépitéséhez sziikséges
Csongrad Véros Onkormanyzata palyéazatot készitett, melynek benyijtasa folyamatban van.

A szolgaltatast jellemzi, hogy a tobb éve folyamatosan iizemeld szivattyuknak, szennyviztelepi
gépészeti berendezéseknek a fokozatos elhasznalodas miatt egyre tobbszor sziikségessé valt a
javitasuk, ami tobblet koltséget okoz.

Allandé és folyamatosan jelentkez$ koltség a szagtalanit6 anyag adagoldsa, aminek éves koltsége
elérte 12 - 15 mill Ft-ot. Az alkalmazott megoldas kivaltasdval a koltséget (hatékonysig
megtartasdval, fokozasaval) toredékére csdkkent, 4j adagolasi pontok létesitiink sziikség szerint.

A halozat karbantartdsat az dnkormdanyzat altal biztositott gépjarmiivel végezziik, néhany esetben a
szennyvizcsatorna hélézatba bedobott dugulést okozé anyagok miatti lizemzavar elhéritasara.
Tapasztalat az, hogy a szennyvizcsatorna hdlozaton egyre tobb esetben okoz duguldst a kommundlis
szemét, dllati belsdségek, egyéb darabos hulladék bejuttatdsa. Ezek a szennyviz lefolyasat is
gatoljak, igy nagyobb az esélye a kellemetlen szaghatdst okozé szennyviz berothadas a halézaton,
illetve a halézatba jutva meghibasodasokat, indokolatlan koltségeket, gépjavitdsokat, havaria
allapotokat és szaghatést idéznek el6. — Megel6zés és a szaghatasok elkeriilése érdekében a lakossag
iranyaba tovabbi, folymatos kommunikaciot inditani.

Az elvezetd €s gyljté rendszer problémdja, hogy csapadékos id6jaras esetén eddig ismeretlen
helyeken olyan nagy mennyiségli csapadékviz keriil a szennyvizcsatorna rendszerbe, amit az
atemelOk nem tudnak kell6en révid id6tartam alatt elvezetni. Nem is feladatuk, a kapacitasuk sem
ilyen mértékli vizelvezetésre keriilt kialakitdsra. E miatt a szennyvizcsatorndban 4tmenetileg olyan
mértékil visszaduzzasztas alakul ki, hogy egyes helyeken a szennyviz kidmlik a szennyvizaknakbol,
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vagy atbukik az elvalasztott rendszerli csapadék csatorndkba. Ez a jelenség foleg az Ifjusag tér,
Hérsfa utca és a Bokény kérnyékén volt az elmilt években rendszeresen tapasztalhatd, illetve
felméréseink szerint a Fekete Janos utcai atemeld gytijtéteriiletén is tapasztalhatd. Remélhetéleg a
mar megvalosult, illetleg a megvalosult és a tervezett csapadékviz elvezetési palydzatok
eredményeképpen ezen a kialakult helyzeten is javit némileg.

A megvalosuld palyézat keretein beliil a kritikus é4llapotban 1évé (Onkormanyzati tulajdon)
miitargyakat, gépészeti berendezések feltjitasardl gondoskodni sziikséges (pl. Bokrosi végatemeld,
Kis-Tisza utcai atemeld, stb.).

Ezeknek, a kiils6 hatasra keletkezé problémaknak {izemzavaroknak az elhéritdsa tobbletkdltséget 16
a tarsasagunkra.

Fenti probléma kialakuldsanak okat abban latjuk, hogy olyan csapadékviz rdk6tések alakultak ki a
szennyvizcsatorna héal6zaton, amiken keresztiil a csapadékviz nem a csapadékviz, hanem a
szennyvizcsatorna halozatba jut be.

A felderitése érdekében a miszaki feltételeket megteremtettiik, szennyvizhalozat ellendrzését
végezzik, jelentés bekotési pontot lokalizaltunk, alakitottunk &t, az iizembiztonsag megtartdsa
mellett. A tovabbi ellenérzések az udvartéri tisztitbaknak allapotdra, ereszcsatorndk illegalis
bekdtésére, kozteriletek-, tizemek-, intézmények-, kozteriiletek csapadékviz elvezetésére, kdzteriileti
szennyvizcsatorna hal6zat allapotdra terjed ki. Ennek az ellendrzési feladatnak az elvégzése és
folyamatos ismétlése szintén miikodési koltség noveld hatast, tébblet miiszaki kapacitasokat igényel.

A lakossagban, fogyasztdinkban tudatosulnia kell annak, hogy mind a csapadékviz rékétése a
szennyvizcsatorna haldzatra, illetve a szennyvizcsatorndba juttatott kommunadlis- és allati eredet(i
hulladék a szennyviztisztitds, atemelés, karbantartasi koltségek jelents emelkedését jelenti, amely
sziikségszerlien megjelenik a szolgaltatasok draiban.

A szolgéltatds biztonsaginak novelése érdekében sziikségessé valik gépjarmii cseréje és a koltségek
normalizalasa érdekében potkocsi és vagy nagyobb térfogati konténer(ek) beszerzése a szennyviz-
iszap szallitasahoz. Ezaltal csokkenthetnénk az {izemanyag felhasznalast és a futasteljesitményt.

Nagy hangstlyt fektetiink a telepi és a szennyviz atemelési koltségek elemzésére és a
koltséghatékonysag novelésére, mely sikeres palyazat esetén reményeim szerint tovabb javul az (j
technoldgiai vonal beépitésével. (Amennyiben terv szerint fog megvaldsulni.)

Szennyviz szolgaltatas gazdilkoddsi adatok (eFt)

Megnevezés Elvezetett (em3/év) Arbevétel Koltség Eredmény
2002. tény 325 32 469 32209 260
2003. tény 340 50227 60 562 -10 335
2004. tény 394 57 076 92123 -35 047
2005. tény 538 92 731 114 528 -21 797
2006. tény 587 115743 118 040 -2297
2007. tény 655 142 327 136 527 5800
2008. tény 674 160 022 165177 -5155
2009. tény 701 155 842 163 227 -7 385
2010. terv 672 156 136 176 738 -20 602
2010. tény 605 152 125 171 882 -19 757
2011. terv 605 162 217 179 639 -17 423
2011. tény 602 168 410 176 610 -8 200
2012. terv 602 181 439 188 668 -7 229
2012. tény 591 188 731 148 548 40 183
2013. terv 591 188 915 229 151 -40 236
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Az armegallapitast MEKH (Magyar Energetikai és K6zmii-szabalyozasi Hivatal)

Ivoviz értékesités (x10 m3/év)

Csongrad varos teriiletén alkalmazhat6 legmagasabb tavhé-szolgaltatasi dijak

2012.nov.- | 2012.nov.- | 2013 .januar- | 2013 januar-
dec dec t61 t6l
Fiités HMV Flités HMV
Ft/lm”
Alapdij Koziilet |/év 305,00 120,00 305,00 120,00
Ft/lm’
Lakossag | /év 305,00 120,00 274,50 108,00
Hédij Kozilet |Ft/GJ | 1831,00] 1831,00 1831,00 1831,00
Lakossag |[Ft/GJ | 1831,00] 1831,00 1647,90 1647,90
Viz felm.dij Koziilet |Ft/m’ 532,00 532,00
Lakossag | Ft/m’ 532,00 478,80
ArtAmogatas MEH  |Ft/GJ 2893 3237

A szolgaltatasi dijakat kiilon jogszabaly szerinti mértékii mindenkori AFA terheli.
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Orszaggyolés 2011. szeptember 26-an elfogadta a tivhdszolgéltatasrdl szolé 2005. évi
XVIIL torvény (a tovabbiakban: Tszt.) és az arak megallapitdsar6]l sz6l6 1990. évi LXXXVIL.
torvény modositasardl sz616 2011. évi CXXVI. térvényt, mely 2011. oktober 1-jén 1épett hatalyba.

A Tszt. 2011. aprilis 15. napjatol hatalyos 57/D. § (1) bekezdése szerint a lakossagi
felhasznalonak ¢€s a kiilon kezelt intézménynek nyujtott tAvhészolgéltatas dijat — mint
legmagasabb hatosigi 4rat — a MEKH (Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal)
javaslatinak figyelembevételével a nemzeti fejlesztési miniszter rendeletben 4llapitia meg.

Az 4rszabélyozéas hasonléan a ivo- és szennyvizhez az Onkorményzatok hatiskorébdl atkeriilt a
MEKH-hoz. A tovabbiakban, &rmédositasi igény esetén a hivatal kiilon eljaras keretében dont..

50/2011. (IX. 30.) NFM rendeletben foglaltak alapjan a lakosségi felhasznald és a dijfizeté a
tavhoszolgaltatasért a tdvhészolgaltatd altal 2012. november 1. napjan alkalmazott szolgaltatasi dijnal
10 szazalékkal alacsonyabb Osszegli, legmagasabb hat6sagi 4&rnak mindsiilé szolgaltatasi dijat koteles
fizetni

Azaz minden lakossagi fogyaszt6 éltal fizetett dij mértéke egységesen 10szézalékkal csokkent 2013.
januar 1-jével a 2012. november 1-jei szinthez képest.

A szolgaltatdsban a Bokény varosrészben 517 db tarsashazi lakas és az 6voda részére biztositunk
flitési €s haszndlati meleg viz szolgaltatist. Az egészségligyl intézmény, szakkozépiskola és
Aranysziget Otthon részére, meleg vizet alapenergiaként a fiitési rendszeriikhoz.

Kordbban mér tébb alkalommal kezdeményezték a tarsashazaknal, hogy éljenek a fiitési rendszeriik
korszerlisitésének lehetdségével, pénziigyl tamogatasi (palyadzati) lehet6ségek igénybevételével. A
kezdeményezés a lakastulajdonosok negativ hozzaallasa, elutasitisa miatt sikertelen maradt. Ez az
egész fiitési rendszer szempontjabol azért okoz problémat, mert a lakastulajdonban 1év6 fiitési halozat
héfelhasznélasa szabélyozhatatlan, igy iizemeltetése gazdasagtalan. Egyes lakasokban alulfiitottség,
mas lakasokban tulfiitottség alakul ki.

A lakossagot kiszolgdlé tavhovezeték felujitasat folytatni kell, lizemeltetési szempontbdl kritikus
allapotban van ~61 fm és egy ~93 fm-es szakasz, valamint a szerelvény aknaban 1év6 tolézarak,
csbszakaszok. Meghib4soddsuk nagyobb mértékli szolgaltatds kimaraddst eredményezhet, mely
kiilonosen fiitési szezonban lehet kritikus. — A csészakaszokra vonatkozd ajénlatok bekérése
folyamatban van. El0zetes ajanlat alapjan csak a csévezetékek koltsége eléri a 9 mFt-ot (2012-es
arszinten) (+ egyeb jarulékos koltségek: gépmunka, segédanyag, stb.)

A fentieken kivil sziikséges a homennyiségmérdk, szerelvények, berendezések iddszakos
karbantartasa, a fiitési rendszer ismételt atgondolasa és tervszeril feltjitas korszeriisités megkezdése.
A szolgéltatasban a fenti problémak, feladatok jelentkezésével 2013. évben is szdmolni kell.

Tavhdészolgaltatas gazdalkedasi adatok (eFt):

Megnevezés Arbevétel Koltség Eredmény
2008. tény 71 318 71 369 -50
2009. tény 79 645 75 286 4359
2010. terv 80 085 75106 4979
2010. tény 81 654 74 144 7510
2011. terv 87 004 77 144 10 590
2011. tény 82993 75 849 7 144
2012. terv 86 196 86 196 0
2012. tény 115 899 83 935 31 964
2013. terv 184 704 156 334 28 370
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Tavho termelés gazdalkodasi adatok (eFt):

Megnevezés - __Arbevét_e_l_ Koltség Eredmény
2012. tény 0 32 193 -32 193
2013. terv 0 28 278 -28278

MEKH elvérasainak megfelel6en a termelés és a szolgaltatas szamviteli szétvalasztisa megtortént.

A fenti gazdalkodasi adatokat jelentdsen befolyédsoljak az id6jarasi tényezok, egyéb koriilmények.
2013. évben a kut lizemének sziineteltetéseinek idGszakara a melegviz biztositdsa érdekében ~100-
130 eFt/nap +AFA tibblet koltség keletkezett.

2013-ben varhato valtozasok:

Az Onkorményzattal, CSOTERM Kft-vel kdzdsen végezziik a rendszer bovités lehetGség vizsgalatat.
Tarsasagunk végzi a kibovitett rendszer lizemeltetését, a bekapcsolt fogyasztdk révén az arbevételek
jelentds emelkedésére szamitunk.

A rendszer biztonsdgos iizemletetéséhez elengedhetetleniil sziikséges a felhasznalok részére (pl.
intézmények) kiallitott szamlak fizetési hataridére térténd kiegyenlitése.

Fiirdoszolgaltatas

2009-t6], az lizemeltetés atvételétdl a létesitményben elvégeztik azokat a javitdsi, karbantartsi
munkdkat, amelyek a szolgaltatds biztonsagit, szinvonalat novelték. Ennek érdekében a fiitési
rendszeren, légtechnikai rendszeren, ivdvizvezeték halozaton, vizkezelé berendezésen voltak
folyamatos javitasi, karbantartdsi feladatok. Ilyen mennyiségli és jellegii feladattal, igy ezek
koltségével sem terveztiink ebben az évben.

Ett6] fiiggetleniil nem terveztiink koltségesdkkenést, mert 2013-ben is folytatni kell a rendszeren a
javitasi — karbantartisi munkakat

Tovabb fokozodtak a medencék szerkezeti problémaibél adédé hidnyossagok. Ez fbleg a
tanmedencénél €s a nagy medencénél jelent problémat, mivel a maladozé burkolat feliilete rendszeres
sériiléseket okoz az Uszasoktatdsra jaré gyermekek korében. A sériilések elkeriilése érdekében mar
2013-ban is, lizem kozben kijavitattam a feliileti hibakat csempe cserével, fugazassal javitottunk a
medencék allagén, a sériilések kezelésének érdekében a pénztarnal sebtapaszt, kétszert, leégés elleni
szereket, kalciumot stb. helyeztiink el, amely a vendégek részére hozzaférhetd.

2013. év elején mar jelentés mennyiségli miiszaki problémat, feladatot kellett megoldanunk, mint
példaul a beazdsok, a sator légellatasa, kalorifer javitdsa, a csétorések, dugulasok, valamint a nagy
medence repedéseinek javitasa.

A fentiek megoldasara szakértok bevondsaval kell komplex megoldast taldlni, amennyiben a fiirdével
kapcsolatos palyazat nem kerill megvaldsitasra.

A fiird6 lizemeltetésében a legkiszamithatatlanabb adat az arbevétel. A 1étesitmények igénybevétele
és arbevétele tobb olyan tényez6tél fiigg, amire tarsasdgunknak csekély befolyasolasi lehetdsége van.
Ezek a betegkezelések szdménak csokkenése, TB tamogatas mértéke, jo idd esetén a Kords — toroki
strand ingyenes igénybevételi lehetdsége.
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A jelenlegi allapotokat jol tiikkrozi, hogy folyamatosan jelentSs anyagi és munka raforditast kell
tenniink annak érdekében, hogy a flird6 jelen allapotaba ne keriiljén bezarasra.

2013-ban a vendégforgalom novelése érdekében rendszeres akcidkat hirdettiink, igyekeztiink
alkalmazkodni a vendégek fiird6szokasaihoz, igényeihez.

2013-ben is terveziink kedvezményes akciokat. A vendégeket, gyégyulni vagyokat Gjra be kell
csabitani a firdobe és ar/érték aranyos szolgaltatisokat kell biztositani a lehetd legszélesebb
spektrumban.

Terveink kozott szerepel a szinpad adta lehetdségek kiakndzasa is.

2013. évben varhato valtozasok

A gybégyvizzé mindsités eredményét kovetden nyilik meg a lehetdség tovabbi gyogydszati
tevékenységek bevezetésére.

El6zetes jelzés alapjan varhatd, hogy a ,kondi” termet tizemeltetd vallalkozd felmondja a bérleti
szerzodését és masik bérleménybe koltdzik.

Bizunk benne, hogy a targyi évben lehetéség nyilik a fiirdd feltjitasara.

Fiird6 szolgaltatas gazdalkodasi adatok (eFt):

Megnevezés Arbevétel Koltség Eredmény
2009. tény 59 571 77 704 -18 133
2010. terv 55022 72 221 -17 199
2010. tény 60 362 78 207 -17 845
2011. terv 55 835 78 669 -22 834
2011. tény 55300 71 413 -16 113
2012. terv 60 811 75 494 -14 683
2012. tény 70 841 91115 -20 274
2013. terv 70918 97 855 -26 937
Megjegyzés:

A tulajdonos énkorményzat a nehéz gazdasagi korlilmények miatt a szolgaltatas véasarlast tovabbi 5
mPFt-al csokkentette.

Tiizeléstechnika

A szolgéltatast Csongrad varos kozigazgatasi teriiletén végezziik
A gaztiizelésli kéményeket évente 1, vegyes tiizelésti kéményeket félévente 1 alkalommal kell
ellendrizni, sziikség esetén tisztitani.

A Kft. adja ki az 0j lakésok engedélyéhez és hasznalatban vételéhez sziikséges tiizeléstechnikai
szakvéleményeket is.

A tulajdonos Onkorményzat 2013. marcius 01-t5] léptette életben az 0j szolgéltatasi dijszabast.
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2012. julius 3-an a Magyar Kozlony 84. széméban kihirdették a Kéménysepré-ipari
kdzszolgaltatasrol szol6 2012. évi XC. toérvényt, amely 2013. januar 1-t6l hatalyos.

A térvény az eddigiektdl eltéré hataskoroket és szakfeladatokat hatdroz meg a szolgaltatoknak , a
szakfelligyeletet gyakorldknak és a szolgéltatast igénybevevoknek.

A torvény egységesiti a munkavégzési folyamatokat. 2012. december 12-én megjelent 63/2012.
(XIL.11) BM rendelet a kéménysepro-ipari kozszolgaltatds ellatdsanak szakmai szabdlyairdl és
347/2012(XI1.11.) Kormanyrendelet a kéménysepro-ipari kozszolgaltatasrdl szold toérvény
végrehajtasarol, melynek 3§ (1)-(7) bekezdései a kozszolgaltatdsi dij megéllapitdsanak -elveit
tartalmazza, tovabba tartalmazzak az élet és vagyonvédelem elvégzendd feladatokat.

A kozszolgaltatdas dijanak fedezetet kell biztositania a hatékonyan miikodé vallalkozés
raforditasaihoz és a kdzszolgaltatassal 6sszefliggd miikddés fejleszthetd fenntartasahoz.

A tevékenységet hatosag ellendrzi, a szolgaltatoval szemben 10 ezer és 1 500 ezer Forint kozétti, a
kéménnyel, rendelkezd lakés, haz tulajdonosa 5 ezer és 30 ezer Forint k6z6tti birsagra szdmithat, ha
nem tesz eleget torvényi kotelezettségeinek, tobbek kozbtt abban az esetben, ha nem teszik lehetévé a
kéményseprés elvégzését.

Az egyik legfontosabb dolog a levegd utinpdtlasi problémak megakadalyozdsa, felderitése. Ha
valamely természetes, vagy maganszemély nyildszarokat cserélt valamilyen helyiségben.
(szag)elszivo berendezést szereltet be, tiizeloberendezést helyez lizembe és/vagy tiizel6anyagot valt,
akkor azonnal, soron kiviil ellendriztetni, 4t kell nézetni a rendszert.

A dijak mértekét az égéstermék-elvezetdé tipusa, a tiizelési mod, az égéstermék-elvezetd
igénybevételének jellege és az ellatasi teriilet telepiilés-szerkezetének figyelembe vételével kell
meghatarozni. Az egyes munkafdzisokhoz munkaegységek keriiltek meghatirozasra.

Az dnkorményzatok a szolgaltatas dijat évente vizsgalhatjak feliil és arrél minden év november 30-ig
rendeletet kell hozniuk.

Az életbe 1épd szabalyozasok tobbletfeladatok ellatdsat, illetve azok végrehajtasat irjak el a
szolgéltatok részére. Az eddigi feladatainkon tulmenden ellendrizni kell a helyiség(ek) levegd
utanpotlasanak meglétét, a gazkésziilékek 5 évenkénti feliilvizsgalatanak meglétét, majd 2015-t61 a
tiizeloberendezések iizeme kozben a fiistgdz paramétereinek ellendrzését. Sormunkak soran fel kell
mérni a flistgdz elvezetd elemeinek hosszét és sziikség szerint el kell végezni az elemek tisztitasat. A
tobbletfeladatainkon  tulmenden minden munkaigazoldsunk, kapcsolddé nyomtatvanyunk
megvaltozik, amelyekrol statisztikai jelentést kell kiildeniink.

A felsorolt valtozasok (részletek a végrehajtasi utasitdsokban és a térvényben) a dolgozok képzését,
meglévd szamitdégépes programunk fejlesztését, vagy cseréjét, illetve 0j eszkozok beszerzését teszi
szikségessé feladataink maradéktalan elvégzéséhez, illetve szikség szerint létszambdvitést is
kilatasba helyez. Az elézdekben ismertetettek teljesiilése nélkiil feladataink ellatdsa, végzése nem
lehetséges.

A kéményseprés arképzése oly mértékben megvaltozott, hogy a korabbi armegallapitds alapjan csak
koriilbeliili arbevétel hatdrozhatdo meg. A dijjavaslatban szerepld éarak el6relathatélag tobb éves
megtériiléssel nyujtanak fedezetet a feladat ellatds szabalyozas szerinti elvégzéséhez. Amennyiben a
Tisztelt Képviseld Testlilet ugy dont, hogy a 2013-as évben tériiljon meg a szakmai feltételek
biztositasahoz sziikséges fedezet, akkor netté 3 200,- Ft/1 egységnyi munkaraforditdsban sziikséges
az arak megallapitasa.

Amennyiben nem nyujt fedezetet a megéllapitott ar, akkor sziikséges a kiilonbozet Gsszegének
teljeskort biztositasa, az ellatasért felelos részérol.

Tiizeléstechnika szolgaltatas gazdalkodasi adatok (eFt):

Megnevezés Arbevétel Koltség Eredmény
2010. terv 2944 5367 -2422
2010. tény 2 740 5049 -2 309
2011. terv 2 963 5411 -2 448
2011. tény 3534 5213 -1 679
2012. terv 5614 5614 0
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2012. tény 4708 6 360 -1 652
2013. terv 8 846 11423 -2 577

A kéménysepré ipari szolgéltatdsunk szinvonalassd tétele, valamint az eldirdsoknak térténd
megfelelés érdekében 2 f6 betanitott kéményseprd képzését elinditottuk.

A kéményseprok munkajat fokozott figyelemmel kisérjikk sziikség esetén tovabbi személyi
valtoztatasokat hajtunk végre.

Belvarosi vendéghazak

Csongrad varos belsOvarosaban taldlhaté idegenforgalmi hasznositasi vendéghazak (varosi és
megyei tulajdonu) egyiittesen torténd lizemeltetési feladatainak ellatasa 2013. 4prilis 01. —t61, 5 év
hatarozott idétartamra keriiltek dtadasra a Tarsasagunk részére.

A rendelkezésre all6 szakembereink munkaidejének hatékony kihasznalasaval és a folyamatosan
korszerisodd eszkozparkkal, folyamatosan, 24 6rdban a fent emlitett — és reményeink szerint egyre
boviilé- vallalkozasi feladatok, szolgéltatisok ellatasat biztositja Tarsasagunk.

A vendéghazak lizemeltetésénél az elsddleges tevékenységet a kereskedelmi szallashelyként torténd
értékesités jelenti, hiszen a hazak erre a funkcidra vannak kialakitva. Elsédleges célpont tehat a
véarosunkban hosszabb rovidebb ideig szallast keresd, szabadidejiiket eltdlteni szandékozd vendégek,
turistak kiszolgalasa.

Misodlagos szempont a hdzak autentikus hangulatdhoz kapcsolédoan népszokasokhoz, tajegységhez
kotédd programok szervezése. Ezek a kiegészitd szolgaltatasok lehetGséget biztositanak az
idegenforgalmi szezon kinyujtdsara, a helyi lakossag részére a varos hatarain beliili lehetdséget
kinalva a szabadido tartalmas €s élményszerti eltdltésére.

A programok kinalatanal mindenképpen a helyi, civil szféra bevondsa lenne az elsédleges szempont
(kézmuvesek, boraszok, népdalkér, néptanc egylittes, hagyoményokat apold korok). Segitségiikkel,
kozos Osszefogassal minimalis koltség ellenében megoldhatovd valnanak a programok. A helyi
fellépok a helyi kozdnséget vonzandk, a helyi termelék, kézmiivesek lehetdséghez jutndnak
termékeik piacra keriiléséhez.

Tovéabba a vendégforgalom jobb kihasznéldsa érdekében kedvezményes fiirdébelépd, szolgaltatasok
biztositdsa a vendéghazba lakok részére, kedvezményes szallas lehetdség a flirdd latogatok részére.

A hazak jelenlegi allapotara az eltelt 3 évben nem volt ralatasunk, kihasznaltsagi mutatdjuk, bevételi
és koltség alakuldsa nem ismert. Az esetleges lizemeltetés reményében, a fentiek ismeretében a ,,jobb
allapotl, kevésbé problémés hazak” (Oregvar u. 45., 47., 60., 53a/b., Gyokér u. 17.) teljes korii
rendbetétele, €s ezek utan széles korl kiajanlasuk volt a legelsd feladat, amely feladatok elvégzését
az atvételt kovetden haladéktalanul megkezdtiik.

A jelentkezé miiszaki hibakat elharitottuk, mint példaul az Oregvér u. 53. szamu tetSszerkezetének
javitasa, amely kritikus 4llapotba keriilt az elmult években.

Célunk ezeknél a hazakndl a vendégéjszakék szamanak a novelése, lehetdségekhez mérten maximalis
kihasznaltsag elérése. Tovabba a megyei tulajdont, ,kevésbé vonzd allagi” hazak rendbetétele,
olyan 4llapotba juttatdsa, hogy a szezondlis jelleggel tizemel6 szallashelyek kihasznalasa
problémamentes és vonzo legyen, az idelatogatok szamara.
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A HURO/1101 Magyarorszag-Roménia Hataron A‘g_nyﬁlé Egyiittm{ikddési Program keretében
megvalositandé palyazat altal feldjitasra keriil hazak: Oregvar u. 39., Oregvar u. 52., Oregvér u. 55.,
Oregvér u. 58., Gydkér u.19., Ek u.1., Ek u.18.

Szamitasaink szerint az Osszes szoba Osszes dgyara szamolva a 100%- os kihasznéltsig éves szinten
20.400 vendégéjszaka jelenlétét igényli. Miutdn a szalldsok nem egyforman adhatok ki évszakokat
tekintve, ezért a szdmitdsaink sordn megbontottuk az egész évben kiadhaté szallasokat és az
id0szakosan kb.: 100 napig tizemeltethetdeket. A jelen ismereteink szerint véllalhatd, redlis szamitas
alapjat ez képezi.

Ennek tiikrében, egész évben kiadhato 24 4gy x 365nap=  8.760 vendégéjszaka.
100 napig iizemeltethetd 31 4gy x 100 nap=  3.100 vendégéjszaka

Osszesen : 11.860 vendégéjszaka értékesithetd, ez a 100 %
Megnevezés - Arblevétel Koltség ~ Eredmény
2013. terv 8 975 8975 0

A tervezett arbevétel és koltség olyan terv adatokra épiil, mely a jelen ismereteink szerinti és nem
tartalmazza példaul az alabbiakat:
-az épiiletek biztositasi dijat,
-sziikséges kozmiivesitést és jarulékos koltségeit,
- a kémények é€s tiizeld berendezések sziikség szerinti javitdsanak, szabvanynak,
eloirasoknak megfelel6 kialakitas, atalakitas koltségeit,
-egyéb rejtett hibakbol adodo koltségeket, stb.

Téarsasagunk f6 torekvése a miikddtetési koltség minimalis szinten torténd tartisa, tovabba a

tevékenységi korébe illeszkedd (gaz- vizvezeték szerelés, mosatds, kertészeti munkak, takarit4s)
szakipari munkdk elvégzése.

Egvéb vallalkozas

Egyéb vallalkozasi korben végezzik az alapszolgiltatasi feladatok korébe nem tartozo, vallalkozasi
alapon mitk6dé tevékenységeinket, sajat teljesitésti beruhdzasi munkéinkat.
- tarsashazak kdzos képviseleti feladatainak ellatasat,

rrrrrrr

- kozmi épitési és egyéb szerelési munkak, kivitelezések, foldmunkak.

2013-as évben is keressiik azokat a vallalkozési lehetdségeket, amelyek Tarsasagunk eszkozeivel és
szakembereivel ellathatd, megvalosithatd és ezzel hozzdjarul tarsasdgunk eredményének
novelésehez.

A véllalkozas jellegli tobblet feladatokat a Kft. azért vallalja, hogy a szolgéltatdsban meglévé
eszk6zok, 1étszam, altalanos koltségek kihasznaldsa még hatékonyabb legyen.
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Egyéb vallalkozasi tevékenység gazdalkodasi adatok (eFt)

Megnevezés Arbevétel Koltség Eredmény
2010. terv 78 499 67 743 10 756
2010. tény 107 196 105 835 1361
2011. terv 91 629 79 368 12 262
2011. tény 79 533 64 480 15053
2012. terv 159 006 132 684 26 322
2012. tény 100 438 77 845 22 593
2013. terv 37 606 31003 6 603
OSSZESITETT GAZDALKODASI ADATOK (eFt)

Megnevezés Arbevétel Koltség Eredmény
2008 tény 584 216 618 656 -34 440
2009 tény 846 901 878 442 -31 541
2010. terv 565 220 563 234 1986
2010. tény 576 942 575 787 1155
2011. terv 553 162 549 105 4 057
2011. tény 541 341 518 342 21 853
2012. terv 575 874 562 901 12 973
2012. tény 661 080 562 162 98 908
2013. terv 680 606 798 833 -118 227

Az elemz0 tablazat ¢és az Osszesitett gazdalkodasi adatok eredménye 1 eFt-ban tér el, a kerekités

miatt.

Megjegyzés:

A fentiekben részletezett tevékenység valtozas kovetkeztében a megadott gazdalkodasi adatok nagy
mértékben modosulhatnak, mint példdul a fiirdé fejlesztése esetén a szolgaltatds korlatozasaval,
sziineteltetésével, illetve az ivoviz- szennyviz 4gazat torvényi elbirdsoknak megfeleld tizemeltetd

valtas bekovetkeztével jard bevételkiesés.

A mellékelt 1. szamu tablazat a Kézmi Kft. szolgaltatdsonkénti adatait tartalmazza.

Bér- és létszamgazdalkodas

2013-ben a varhato atszervezések miatt akar jelent6sebb mértékii 1étszamvaltozas varhato.

Tervezett 1étszam: 84 {6

A Kft. a kotelez6 minimalbér bérfejlesztéseket minden évben végrehajtotta, igy tette ezt 2013-ban is.
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