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Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2011. szeptember 22-én tartandó ülésére

Tárgy: 
Javaslat Csongrád Város Településszerkezeti Tervének és Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Terve jóváhagyásáról szóló (HÉSZ) 25/2005. (VIII. 29. ) Ökt. rendelet módosítására.

Tisztelt Képviselő-testület!

A településrendezési tervek módosításának folyamatában az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többszörösen módosított LXXVIII törvény (Étv) 9. § (6) szerinti eljárás szerint az állami főépítészi záró vélemény anyagát meg kell ismertetni a „döntésre jogosult testülettel is”, majd az ott leírtak figyelembevételével kell a végleges módosításokat elfogadni. 

Ebből a záró véleményből az OTÉK előírásainál megengedőbb beépítési lehetőségekkel kapcsolatosan az állami főépítész hozzájárulása még hiányzott, melyet mellékletként csatolok az előterjesztéshez.
Az ebben foglaltak szerint az állami főépítész hozzájárult az OTÉK előírásainál megengedőbb külterületi beépítéshez, miszerint:

 (1) 
A Rendelet hatályba lépését megelőzően már lakóépülettel rendelkező, 1500 m2-nél nagyobb, de 10000 m2-nél kisebb területű tanyás telkek beépítettsége – a művelési ágtól függetlenül –a következő lehet: 
a. az 1500-3000 m2-es telek beépítettsége legfeljebb 5 %, de max. 120 m2, melyből a lakó épület max. 90 m2 lehet,

b. az 3000-6000 m2-es telek beépítettsége legfeljebb 5 %, de max. 180 m2, melyből a lakó épület a telek területének legfeljebb 3 %-a, de max. 120 m2 lehet

c. az 6000-10000 m2-es telek beépítettsége max. 300 m2, melyből a lakó épület a telek területének legfeljebb 2 %-a, de max. 150 m2 lehet

 (2) 
A 25/2005. (VIII. 29. ) Ökt. rendelet (1) bekezdés a) b) d) pontja szerinti területfelhasználási egységek övezeteiben, a rendelet hatályba lépését megelőzően már meglévő, 1500 – 10000 m2 közötti területű tanyás telkek birtokközponttá alakíthatók. A birtokközpont beépítettsége a beszámított telkek összterületének 3%-a, de a birtokközpont telkének legfeljebb 20 %-a lehet.

(A rendelet tervezetben a módosítások kiemelt szövegezéssel olvashatók.)

2

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg és az Állami Főépítészi vélemény figyelembevételével alkossa meg rendeletét Csongrád Város Településszerkezeti Tervének és Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Terve jóváhagyásáról szóló (HÉSZ) 25/2005. (VIII. 29. ) Ökt. rendelet módosításáról.
Csongrád, 2011. szeptember 14.

Dr. Kőrösi Tibor

polgármester

Mellékletek:

Állami főépítész levele, OTÉK felmentés
Csongrád Város Képviselő-testülete
…..../2011. (IX……) Önkormányzati rendelete 
(tervezet)

Csongrád Város Településszerkezeti Tervének és Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Terve jóváhagyásáról szóló 25/2005. (VIII. 29. ) Ökt. rendeletének (HÉSZ) módosításáról.

Csongrád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. (a továbbiakban: Ötv.) 16.§ (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban: Étv.) 7.§ (3) bekezdés c) pontjában és 13.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazások alapján, az Étv. 9.§ (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró lakosság, szervezetek, érdekképviseleti szervek, települési önkormányzati szervek, államigazgatási szervek véleményének kikérésével, az Ötv. 8.§ (1) bekezdésében valamint az Étv. 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőt rendeli el:

1. §
 (1)
A rendelet 38. § (Mezőgazdasági területek) előírásainak helyébe a következő előírások lépnek:

„(1)
A mezőgazdasági terület a hagyományos mezőgazdasági használat megtartása, a termőföldvédelem, a tanyás tájkarakter és a borvidéki jelleg megőrzése, a természeti értékek védelme, a felszíni vizek védelme, a helyi gazdaságfejlesztés és városfejlesztés érdekeinek érvényesítése céljából, továbbá a belvíz általi veszélyeztetettség figyelembevételével a következő területfelhasználási egységekre tagolódik:

a)
általános mezőgazdasági terület (Má),

b)
általános borvidéki mezőgazdasági terület (Máb),

c)
kertes mezőgazdasági terület (Mk),

d)
kertes borvidéki mezőgazdasági terület (Mkb),

e)
korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Mko).

(2)
A mezőgazdasági terület övezeteiben a közművesítettség mértéke: részleges. Ha a szennyvíz a közcsatornába nem vezethető, akkor zárt szennyvíztárolót kell kialakítani, vagy egyedi szennyvíztisztítót kell létesíteni.

(3)
A mezőgazdasági területen - a kertes mezőgazdasági terület (Mk) és korlátozott használatú mezőgazdasági terület övezeteinek kivételével – legalább 10000 m2 területű telken birtokközpont létesíthető. 

(4)    
Mezőgazdasági területen kiegészítő központ nem alakítható ki.
(5)  
A birtokközpont beépítettsége a beszámított telkek összterületének 3%-a, de nem lehet több a birtokközpont telkének 30 %-ánál.
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(6) 
A Rendelet hatályba lépését megelőzően már lakóépülettel rendelkező, 1500 m2-nél nagyobb, de 10000 m2-nél kisebb területű tanyás telkek beépítettsége – a művelési ágtól függetlenül –a következő lehet: 

d. az 1500-3000 m2-es telek beépítettsége legfeljebb 5 %, de max. 120 m2, melyből a lakó épület max. 90 m2 lehet,

e. az 3000-6000 m2-es telek beépítettsége legfeljebb 5 %, de max. 180 m2, melyből a lakó épület a telek területének legfeljebb 3 %-a, de max. 120 m2 lehet

f. az 6000-10000 m2-es telek beépítettsége max. 300 m2, melyből a lakó épület a telek területének legfeljebb 2 %-a, de max. 150 m2 lehet

 (7) 
Az (1) bekezdés a) b) d) pontja szerinti területfelhasználási egységek övezeteiben, a rendelet hatályba lépését megelőzően már meglévő, 1500 – 10000 m2 közötti területű tanyás telkek birtokközponttá alakíthatók. A birtokközpont beépítettsége a beszámított telkek összterületének 3%-a, de a birtokközpont telkének legfeljebb 20 %-a lehet.

(8) 
A (3) bekezdés és (7) bekezdés szerinti birtokközpont beépítése az OTÉK 29.§ figyelembe vételével és azon övezet építési szabályainak figyelembe vételével történhet, amelyik övezetben a tanya található.

 (9)
A résztulajdon a birtokközpont kialakításába csak akkor számítható bele, ha a többi érintett tulajdonos a teljes telekre az építési tilalom bejegyzéséhez hozzájárul. 

(10)
Általános és általános borvidéki mezőgazdasági terület övezeteiben legfeljebb 2,2 méter magas, kertes és kertes borvidéki mezőgazdasági terület övezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas áttört kerítés létesíthető.

(11)
Korlátozott használatú mezőgazdasági terület övezeteiben kizárólag a tanyák körül, továbbá állattartó épületek és állatkifutók, karámok körül létesíthető legfeljebb 1,8 méter magas áttört kerítés.
 (12) 
Mezőgazdasági területen – a tanyás telkek kivételével - új lakás, lakóépület csak akkor létesíthető, ha 

a) a telken már meglévő, vagy a lakóépülettel, lakással egyidejűleg megépülő mezőgazdasági üzemi építmények, és az azokhoz kapcsolódó árutermelő mezőgazdasági tevékenység az állandó ottlakást indokolttá teszik.

b) a lakás vagy lakóépület rendeltetésszerű használatához szükséges ivóvizet, villamos energia ellátást, a keletkező hulladék és szennyvíz ártalommentes elhelyezését és elszállítását, továbbá a gépjárművel történő állandó megközelítést a tulajdonos vagy használó biztosítani tudja. 
(2)
A rendelet  42. §(12) bekezdésben a „talajmechanikai” kifejezés helyébe a „geotechnikai” kifejezés lép.
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Záró rendelkezések
2. §
(1)
E rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba.
(2)
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatályba lépéskor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.


Dr. Kőrösi Tibor




         Dr. Nagy Rusztem 

polgármester







jegyző

Záradék: 

A rendelet kihirdetésének napja: 2011. szeptember …











Dr. Nagy Rusztem












jegyző 
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Csongrad varos telepiilésrendezési tervének modositdsara vonatkozd, az épitett kdmyezet
alakitasardl és védelmérd! szolé 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 9. § (6) bekezdés szerinti,
jovéhagyast megel6z6 véleményezési felkérését valamint az orszagos szabalyoknal
megengeddbb cldirasok érvényesitéséhez szilkséges felmentési kérelmére az aldbbiakat
kozlom.

A 253/1997. (XII, 20,) Korm. rendelet (OTEK) eldirdsaité]l valo eltérésre vonatkozo
terilleti elemzés &s értékelés alapjan, a kialakult helyzetre tekintettel az 111. § (2)
bekezdésben biztositott hataskorémben eljarva az OTEK 29. §-ban foglalt kévetelménycktol
megengeddbb helyi épitési szabalyok 18gzitéséhez az aldbbiak szerint jarulok hozza.

., HESZ 38. ? (6) A Rendelet hatalyba lépését megeléz6en mar lakdépiilette]l rendelkezo,
1500 m“-nél nagyobb, de 10000 m?-nél kisebb teriiletii tanyas telkek beépitettsége — a
mtivelési 4gtdl fuggetlcnul a kovetkezo lehet:

a) az 1500-3000 m’ -ig a telkek beépitettsége legfeljebb 5 %, de max. 120 m?, melybél
lak6épiilet max. 90 m” lehet,

b) a 3000-6000 m” —ig a telkek beépitettsége legfeljebb 5 %, de mAX. 180 m?, melybdl a
lakoépiilet a telek teriiletének legfeljebb 3 %-a, de max 120 m* lehet

c) a 6000 — 10000 m? —es telek beépitettsége max. 300 m?, melybél a lakoépiilet a telek
teriiletének legfeljebb 2 %-a, de max. 150 m” lehet.

(7) Az (1) bekezdés a) b) d) pontja szerinti teriletfelhasznaldsi ogysegck dvezeteiben, a
rendelet hatdlyba lépését megel6zéen mér meglévs, 1500 - 10000 m® kozotti terulctu
tanyas telkek birokkozpontta alakithatok. A birtokkdzpont beépitettsége a beszamitott
telkek Gsszteriiletének 3 %-a, de a birtokkdzpont telkének legfeljebb 20 %-a lehet.

(8) A (3) bekezdés és (7) bekezdés szerinti birtokkozpont beépitettsége a« OTEK 29. §
figyelembe vételével és azon Svezet épitési szabalyainak figyelembe vételével torténhet,
amelyik 6vezetben a tanya talalhat6.”

Véleményemet az épitett kdrnyezet alakitésarol és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL tv.
(Etv.) 9. § (6) bekezdés b./ pontjdban nyert felhatalmazds alapjdn k&zlom. Kérem a
véleménycmet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni. A jovdhagyas ellen kifogdst nem
emclek.

) 6741 Szeged, Rakoczi tér 1. (6701 Szeged, P1. 1096)  Székhely: 6720 Szeged, Horvith Mihl
®+36(62)551-955 £ +36 (62) 551-952 20{1 S7EF 13

Sep. 14 2011 du.81:10 0.1

@ www.csmkh.hu A epitesugyi.hivatal@csmkh.hu T T N T A S




[image: image2.png]KITOL:DEL-ARLFOLD] TER.FOEPITESZ TELEFONSZAM: 36 62 555358 Sep. 14 2011 du.©®1:19 0.2

I

Felhivom szives figyelmdét, hogy az 1999. évi CXV. t6rvénnyel modositott Etv. 9. § (8)
bekczdése értelmében az elfogadott telepiilésrendezési tervet és helyi épitési szabalyzatot, ill.
azoknak a véleményczd scervezelek hatiskorét érintdd kivonatdt meg kell kiildeni a
vélemeényez0 résztvevoknek.

Az &llami foépitész a rendezési tervek készitésében és jovahagydsi eljarasban az Etv. 9.§ (2),
(3), (6) és (9) bekerdésében foglaltak szevint rendelkezik hatdskorrel. Ebbol kivetkezden a
hlvatkozott 9.§ (8) bckczdcsben foglalt kitelezettség ertclmeben kérem részemre mepkildeni

'''''

Az Etv. 9. § (8) bekezdése énelmében az elfogadott telepulesrendezési tervet és helyi épitési
szabdlyzatot valamint a beérkezett véleménycket és a figyclembe nem vétel indokldsat a
polgarmesternek az elfogaddst kdvetd 10 munkanapon beliil kézz¢€ kell tennie, és egyben meg
kell kildenie a véleményezésben résztvevd allamigazgatdsi szerveknek, valamint szakmai
vizsgalat céljabol az dllamigazgatasi szervektdl (mmdcn fazisban) becrkezett Osszes
észrevételével egyiitt allami foépitésznek. Hivatkozva az Etv. 59. S-aban az allami foépitész
elektronikus nyilvantartasi kotelezettségére, kérem, hogy a papir formitum mellett a
digitalisan késziilt munkarészeket digitalis formé,tumban is kiildjék meg részemre.

A szakmai vizsgdlat mepdllapitdsai alapjan a 190/2009. (IX. 15.) sz. Korm. rendelet 7. § 1)
pontja szerint jarok cl. Amennyiben a jogszabalyi kovetelmények nem teljesiiltek, arra
felhivom az Onkormdnyzat figyclmét, ¢és sziikséges esetben birosaghoz, illetve
Alkotmaénybirdsaghoz fordulok.

A jovahagyott dokumentaciot a véleményezési eljaras dokumentumaival, tovabba az 4llami
fodpitész véleményével az Etv. 9. § (12) bekezdése alapjan, a jévahagyast kovetd 15 napon
beliil a jegyzé koteles megkiildeni a helyi dnkormanyzatok torvényességi ellendrzéséért
felelds szervnek.

A jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciot a 277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet 1. § a) pont
értelmében megérzésre az orszagos illetékességl VATI Nonprofit Kft. Dokumentacids
K&zpont (1]11, Budapest, Budafoki ut 59.) rendclkezésére kell bocsatani.

Szeged, 2011. szeptember 12.

Udvozlettel:

MAQ_,
Csohany

allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. Csongrad Megyel Kormanyhivatal
Torvényességi Ellendrzési és Feliigyeleti Foosztaly
3. Bardosi Andrea tervez6

4. Irattér.
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